N° , DE ABRIL DE 2020.

Dispbe sobre o aperfeigopamento e modernizagdo do Registro de Imoveis e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atribuicdo que lhe confere o art. 62, combinado com o art. 22, inciso XXV da Constituicdo, adota a
seguinte Medida Proviséria, com forga de lei:

Art. 1 ° Os dispositivos abaixo elencados da Lei n® 6.015, de 26 de dezembro de 1973, passam a ter a seguinte redacao:

Texto vigente

Texto modificado

Justificativa

§ 3° Os registros poderdao ser
escriturados, publicitados e
conservados em meio eletrénico,
obedecidos os padrdes tecnoldgicos
estabelecidos em regulamento.
(Incluido pela Lei n°® 13.874, de 2019)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

“Art. 1° (...)
(..)

§ 3° Os atos deverao ser escriturados, publicitados
e conservados em meio eletrénico, o qual substitui
os livros fisicos.

§ 4° As serventias recepcionardo os documentos
eletrbnicos quando a sua autenticidade puder ser
constatada na forma prevista nos §§ 1° ou 2° do art.
10 da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001.

§ 5° A escrituracao, publicidade e conservagdo em
meio  eletrbnico obedecerdo aos padrdes
tecnologicos estabelecidos em regulamento.

Adaptacado da lei ao Registro Eletrébnico de Imoveis,
para substituicdo dos livros fisicos pelos eletrénicos.

Adaptacao da lei ao Registro Eletrénico de Imodveis e
compatibilizagdo com os requisitos para assinaturas
eletrbnicas.

Adaptacao da lei ao Registro Eletrénico de Imoveis e
previsdo de regulamento para garantir agilidade na
definicdo dos padrdes tecnoldgicos necessarios a
implementacao do SREI.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicaocompilado.htm

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

§ 1° A certidao, de inteiro teor, podera
ser extraida por meio datilografico ou
reprografico. (Redacdo dada pela Lei

n°® 6.216, de 1975)

§ 6° Os Oficiais de Registro Civil de Pessoas
Juridicas, de Registro de Titulos e Documentos e de
Registro de Imoveis deverao manter
exclusivamente em sistema  eletronico os indices
e indicadores de sua competéncia, observados os
requisitos de seguranga estabelecidos em
regulamento.

§ 7° Os regulamentos a que se referem os
paragrafos quinto e sexto, relativamente ao
Registro de Imodveis, serdo expedidos pelo
Operador Nacional do Registro - ONR.”

“Art. 9°. ( ...)

Paragrafo unico: Contar-se-do em dias e horas uteis
os prazos estabelecidos para a prenotacgao e pratica
de atos nos registros publicos, inclusive a emissao
de certiddes, salvo os casos previstos em lei e
aqueles contados em meses e anos.

“Art. 19...

(...)

§ 1° A certidao de inteiro teor, assim como a certidao
da situagao juridica atualizada do imdvel, extraida
por meio reprografico ou eletrdnico, inclui todos os
onus, restricbes e contempla todas as informagdes
necessarias a transmissao e constituicao de direitos
reais. (NR)

(..))

Adaptacado da lei ao Registro Eletrébnico de Imoveis,
para a necessaria previsao da substituicdo dos indices
e indicadores (referéncias para buscas), hoje em fichas
em papel, para indicadores eletrbnicos e
funcionalmente mais seguros.

Adaptacao da lei ao Registro Eletronico de Imdveis. O
regulamento é atribuido ao ONR para conferir agilidade
na emissao e atualizagdo dos regulamentos, de modo
a garantir permanentemente o SREI no estado da arte
em matéria tecnoldgica.

Alteracdo para compatibilizacdo com o CPC/15 e
relacionada a reducdo dos prazos de registro feita
adiante. Vide par. 9° do art. 19.

Introdugao da certidao de situagao juridica atualizada,
que trara informagdes sobre a situagdo juridica
corrente do imovel, excluindo-se eventuais
cancelamentos e dados desatualizados, facilitando a
interpretacdo da informacéao pelo usuario. Vide o par.
8°. O texto também explicita aos registradores de
imoveis e as instituicdes financeiras que tais certidoes
ja dao noticia de toda a situagao juridica do imovel.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L6216.htm#art19.
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§ 5° As certidbes extraidas dos

registros publicos deverdo ser
fornecidas em papel e mediante
escrita que permitam a sua

reproducdo por fotocdpia, ou outro
processo equivalente. (Incluido dada
pela Lei n°® 6.216, de 1975)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

§ 5° As certiddes extraidas dos registros publicos
deverao ser fornecidas eletronicamente, com uso de
tecnologia que permita a sua impressao pelo
usuario, com mecanismo seguro de identificagao de
sua autenticidade, dispensada a sua materializacao
pelo oficial de registro (NR).

§ 6° O interessado podera solicitar a qualquer
unidade extrajudicial certiddes eletronicas emitidas
por qualquer outra unidade extrajudicial, por meio

de centrais eletrbnicas, observados  os
emolumentos correspondentes as respectivas
certiddes.

§ 7° A certiddo lavrada nos termos do paragrafo
anterior tera a mesma validade e fé publica que a
certidao eletronica que lhe deu origem.

§ 8° A certiddo da situagao juridica atualizada do
imével deve compreender as informagdes vigentes

de sua descricdo, numero de contribuinte,
proprietarios, direitos e restricbes, judiciais e
administrativas, incidentes sobre o imédvel e

respectivos titulares.

Adaptacédo da lei ao Registro Eletrénico de Imoveis,
para a previsdo expressa da obrigatoriedade da
expedicao eletrénica de certiddes. O artigo se destina
a registradores de imdveis, na emissao, e aos usuarios,
guanto a recepg¢ao e uso das certiddes nesta forma.

Adaptacado da lei ao Registro Eletrbnico de Imoveis,
permitindo ao usuario o beneficio de utilizacdo de
qualquer cartério, em todo o territério nacional, para
formular pedidos de certiddo. O dispositivo € essencial
no periodo de transicdo entre as certiddes em papel e
0 uso exclusivo de certidbes eletrénicas, e permite a
exploracao da capilaridade das unidades extrajudiciais,
eliminando para os usuarios custos paralelos, com
intermediarios, que chegam a cobrar no mercado ao
menos 5 vezes o valor de cada certiddo. Além disso,
vai ao encontro da necessidade de tratamento e
reducao de assimetria social e educacional, na medida
em que confere um mecanismo mais eficiente a
qualquer cidadao de solicitar certidbes de qualquer
local do pais, com orientacdo de um funcionario
qualificado do extrajudicial. Por fim, a medida resultara
na reducao de custos transacionais.

Adaptacdo da lei ao registro eletrénico, que visa
esclarecer a validade das certidées emitidas na forma
do paragrafo anterior.

Introducado da certidao de situagao juridica atualizada
na realidade registral imobiliaria, com a exposi¢céo de
seu conteudo, qual seja, informagdes sobre a situagao
juridica corrente do imovel, excluindo-se eventuais
cancelamentos e dados desatualizados, facilitando a
interpretacédo da informacgao pelo usuario e, portanto, a
reducao de custos transacionais.
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(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

§ 9° As certiddes do Registro de Imoveis, inclusive
as que se referem o § 6° acima serao emitidas nos
seguintes prazos maximos, contados do devido
pagamento dos emolumentos:

a. 4 horas uteis para certiddao de matricula ou do
livro auxiliar, em meio eletrbnico, requerida no
horario de expediente, desde que fornecido pelo
usuario o respectivo numero;

b. 1 (um) dia util para certidao da situagao juridica
atualizada do imével;

c. 5 dias uteis para certiddo de transcrigdes e
demais casos.

§ 10. Os Registros de Imoveis deverédo
disponibilizar, por intermédio do Servico de
Atendimento Eletrénico Compartilhado — SAEC, a
visualizacao da matricula e dos atos praticados
no Registro Auxiliar, ao custo de 30% do valor da
certidao.

§ 11. As informagcdes necessarias para a
comprovacdo da propriedade, direitos, 6nus e
restricdes deverdao ser fornecidas na certiddao da
matricula, bem como na certiddo da situacao
juridica do imovel.

§ 12. Na localidade em que haja dificuldade de
comunicagédo eletrbnica, podera a Corregedoria
Geral da Justica Estadual autorizar prazos maiores
para emissao de certidoes.

“Art. 21-A. Os oficiais de registro e notarios poderao
acessar, mediante convénio, as bases de dados de
identificacao civil, inclusive biométrica, dos institutos

Adaptacédo da lei ao Registro Eletrénico de Imoveis,
com redugdo de prazos, para garantir mais celeridade
na obtencdo de informacdo e na realizacdo das
transagdes imobiliarias, com repercussao positiva na
dinamica econémica.

Sao estabelecidos prazos distintos para os diversos
tipos de certiddo, em observancia aos diversos graus
de dificuldade para emissdo e tendo em vista a
manutengao do padrao de seguranga juridica.

I[dem

l[dem

Adaptacédo da lei ao Registro Eletrénico de Imoveis,
com inclusdo na lei do servigo de visualizacao on line
de matricula, ja disponivel nas centrais compartilhadas,
que permite ao usuario acesso a matricula eletrénica
imediatamente, 24h por dia, mesmo em dias ndo uteis.

Padronizacao dos requisitos da certiddo, em beneficio
do usuario. O texto também explicita aos registradores
de imdbveis e as instituicdes financeiras que tais
certiddes ja dao noticia de toda a situagao juridica do
imoével.

Adaptacao da lei ao registro eletrénico, considerando
as diferengas regionais e de comunicagao remota.

Adaptacdo da lei ao registro eletronico, de modo a
aprimorar a identificagdo das partes pelos servicos de
registro e prevenir a ocorréncia de fraudes. Ademais, a



Art. 121. Para o registro serao
apresentadas duas vias do estatuto,
compromisso ou contrato, pelas quais
far-se-a o registro mediante petigao
do representante legal da sociedade,
langando o oficial, nas duas vias, a
competente certiddo do registro, com
o respectivo numero de ordem, livro e
folha. Uma das vias sera entregue ao
representante e a outra arquivada em
cartério, rubricando o oficial as folhas
em que estiver impresso o contrato,
compromisso ou estatuto. (Redacao
dada pela Lei n® 9.042, de 1995)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

de identificag&o civil, do cadastro de pessoas fisicas
contribuintes da Receita Federal e da Justica
Eleitoral para verificagdo da identidade das partes,
no exercicio de suas atribuigdes.”

“Art. 121. O registro sera feito com base em uma via
do estatuto, compromisso ou contrato, apresentada
em papel ou em meio eletrénico a requerimento do
representante legal da pessoa juridica.

§ 1° E dispensado o requerimento quando o
representante legal houver subscrito o documento
submetido a registro.

§ 2° “Os documentos apresentados em papel
poderdo ser retirados pelo apresentante até 180
(cento e oitenta) dias apds a certificagdo do registro
ou expedicao de Nota Devolutiva, apds o qual serao
descartados.”

“Art. 127-A. O registro facultativo para conservagao
de documentos ou conjunto de documentos tera a
finalidade de arquivamento e autenticagdo da sua
existéncia, conteudo e data, ndo gerando
publicidade nem eficacia em relagéo a terceiros.

existéncia da base para verificacao da identidade pelos
agentes responsaveis pela escritura e registro € um dos
pontos examinados pelo Banco Mundial (Doing
Business) para melhoria do ambiente de negdcios

Desburocratizagdo do procedimento de registro em
RTD, sem a necessidade de arquivamento de via fisica.

Desburocratizagdo do procedimento de registro em
RTD.

Desburocratizagdo do procedimento de registro em
RTD .

Adaptacdo do procedimento de registro em RTD,
diferenciando o} registro para fins de
publicidade/oponibilidade d o registro para fins de
conservagao. O registro para fins de conservagao é
importante no cenario de desmaterializagdo de
documentos. Faculta-se ao usuario armazenar
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(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

§ 1° - O acesso ao conteudo de registro efetuado na
forma do caput é restrito ao requerente ou a pessoa
por ele autorizada, ressalvada determinacéo judicial
para sua exibic¢ao.

§ 2° Tratando-se de registro para fins de
conservagao de documentos de interesse fiscal,
administrativo ou judicial, o apresentante podera
autorizar, desde logo, a sua disponibilizagao para os
orgaos publicos pertinentes, que poderao acessa-
los por meio da Central Nacional de Registro de
Titulos e Documentos, dispensado o apresentante
de sua guarda, apoés seu registro, para qualquer fim.

§ 3° A certificacao do registro sera feita por termo de
registro, com indicagdo do numero total de paginas
registradas, dispensada a chancela ou rubrica em
qualquer delas .”

§ 4° Da certiddo expedida a partir do registro
mencionado no caput constara informagao expressa
e em destaque de que tal registro nao gera
publicidade nem eficacia em relagéo a terceiros.

documentos eletronicamente perante o RTD, com a
mesma validade do original. Essa diferenciagao sera
importante para a modernizagdo do registro de
garantias e também para a preservagdo de
documentos fiscais, previdenciarios e contabeis, com
potencial de eliminar condutas criminosas, mascaradas
por “acidentes” eliminam tais papéis.

O dispositivo amplia o potencial do RTD, permitindo
aos wusuarios que guardem em local seguro
documentos aos quais ndo queiram ou nao precisem
dar publicidade.

Regulamentacao do registro para fins de conservagao
(n&o de publicidade).

Regulamentacao do registro para fins de conservagao
(n&o de publicidade).

Regulamentacao do registro para fins de conservagao
(n&o de publicidade).

Regulamentacao do registro para fins de conservagao
(n&o de publicidade).



Art. 129. Estao sujeitos a registro, no
Registro de Titulos e Documentos,
para surtir efeitos em relacdo a
terceiros: (Renumerado do art. 130

pela Lei n°® 6.216, de 1975).

1°) os contratos de locagdo de
prédios, sem prejuizo do disposto do
artigo 167, 1, n° 3;

5°) os contratos de compra e venda
em prestacbes, com reserva de
dominio ou n&o, qualquer que seja a
forma de que se revistam, os de
alienacao ou de promessas de venda
referentes a bens moveis e os de
alienacgao fiduciaria;

9°) os instrumentos de cessdo de
direitos e de créditos, de sub-rogacao
e de dagdo em pagamento.

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

“‘Art. 129. Estdo sujeitos ao registro integral, no
Registro de Titulos e Documentos, para surtir efeitos
em relacado a terceiros (NR):

1°) os contratos de locagao de bens, ressalvados
aqueles de competéncia do Registro de Imédveis
para registro da clausula de vigéncia e de
preferéncia no caso de alienagcédo do imovel locado.

5°) os contratos de compra e venda em prestagoes,
com reserva de dominio ou ndo, qualquer que seja
a forma de que se revistam, e os de alienagéo ou de
promessas de venda referentes a bens moveis;

(..))

9°) os instrumentos de sub-rogagao e de dagdo em
pagamento.

10) os precatorios;

11) as cessbes convencionais de direitos ou
creditos, a reserva de dominio, o arrendamento
mercantil financeiro e a propriedade fiduciaria sobre

O registro integral é aquele feito para fins de
publicidade. Alterou-se o caput para diferencia-lo do
registro para fins de conservacgao.

Esclarecimento em razdo da competéncia do Registro
de Imoveis. Fim do registro duplo dos contratos de
locacdo de bens imodveis. Ajuste que privilegia a
concentracdo dos atos na matricula do imével.
Desburocratizacao. Reducao de custos ao usuario.

Exclusdo da alienagdo fiduciaria, em razdo de
tratamento atualizado incluido em nova alinea.

Exclusdo das cessdes de crédito, em razdo de
tratamento atualizado incluido em nova alinea

Novo dispositivo para registro dos precatérios, para
permitir efetivo controle dos créditos dele decorrentes,
de modo a conferir publicidade as operagdes que 0s
envolvam, inclusive com beneficio para o proprio ente
devedor, que podera, ele proprio, comprar crédito com
desagio.

Tratamento atualizado das garantias e dos
‘equivalentes funcionais para fins de registro”
estabelecidos pela metodologia do Doing Business —
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(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

bens modveis, ressalvada a competéncia relativa aos
ativos financeiros a que diz respeito o art. 26, da Lei
n° 12.810, de 15 de maio de 2013.

12) as penhoras e demais constricdes judiciais
sobre bens modveis corpdreos e sobre direitos de
crédito cuja competéncia nao seja atribuida a outro
servico de registro, e ressalvada a competéncia
relativa aos ativos financeiros a que diz respeito o
art. 26, da Lei n°® 12.810, de 15 de maio de 2013.”

“‘Art. 129-A. O exequente ou o cessionario poderao
requerer ao Juizo a expedicdo de certidao
comprobatdria da titularidade de crédito oriundo de
precatorio, para fins de registro integral no Registro
de Titulos e Documentos da Comarca em que
tramita o processo judicial.

§ 1° - Devera constar do registro o nome do credor
e respectivo CPF ou CNPJ, a indicacédo da Fazenda
Publica executada, o juizo e 0 numero do processo
judicial, o numero do precatério e o valor do crédito.

§ 2° - Deverdo ser averbados, sob pena de
ineficacia, os instrumentos de cessdes e outros
atos, negocios e constrigdes, inclusive judiciais,
incidentes sobre o crédito do precatorio, cabendo ao
Oficial de Registo de Imoveis o constante controle
da disponibilidade do crédito, a fim de permitir a
qualquer pessoa conhecer a situagao atualizada do
valor do crédito e de sua titularidade.

§ 3° - Também serédo averbadas decisdes judiciais
proferidas em processos em que se discuta a
validade ou eficacia de cessao do crédito objeto do
registro, de modo a possibilitar a suspensdo do
pagamento da parcela impugnada.

Acesso ao Crédito, retirando-se mengao ao registro do
“‘instrumento” e respeitando as competéncias legais em
vigor.

Inclusdo das penhoras e demais constrigdes judiciais
para fins de concentragdo da informacéo de garantias,
corroborando com a metodologia do Doing Business —
Acesso ao Crédito. O dispositivo esta em consonancia
com o disposto no Art. 181-B que prevé a Consulta
Unificada de Restricdes e Garantias — CURG.

Novo dispositivo para regulamentacédo do registro dos
precatorios e negdcios que os tenham por objeto,
pratica que tem ganho espago no RTD, mas que pode
ser melhor aproveitada com a regulamentagdo ora
proposta.

Novo dispositivo para regulamentacéo do registro dos
precatoérios e negocios que os tenham por objeto.

Este dispositivo efetivamente transforma o crédito de
precatorio em ativo, conferindo-lhe um potencial
econdmico expressivo. Também pode beneficiar muito
especialmente as Fazendas Publicas que, sabedoras
do valor do crédito no mercado, poderao compra-lo
com desagio.

Complemento da primeira ideia da justificativa anterior.



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

Art. 130. Dentro do prazo de vinte dias
da data da sua assinatura pelas
partes, todos os atos enumerados nos
arts. 127 e 129, serao registrados no
domicilio das partes contratantes e,
quando residam estas em
circunscricdes territoriais diversas,
far-se-a o registro em todas elas.
(Renumerado do art. 131 pela Lei n°
6.216, de 1975).

(novo dispositivo)

Paragrafo unico. Os registros de
documentos apresentados, depois de
findo o prazo, produzirdo efeitos a
partir da data da apresentagao.

§ 4° - ApOs a expedigao da certiddo, o pagamento
do precatério somente sera feito aos credores
indicados em certiddo fornecida pelo Registro de
Titulos e Documentos, que devera indicar o valor
atualizado do crédito, com base nos critérios
fornecidos pelo Juizo, e relacionar os percentuais
devidos a cada credor original e/ou aos
cessionarios, em atengao exclusivamente as
averbaces constantes do registro.

§ 5° - Aplica-se esse dispositivo também as
execugodes contra a Fazenda Publica fundadas em
titulo executivo extrajudicial.”

“‘Art. 130. O Registro de Titulos e Documentos
sujeita-se ao principio da territorialidade e seus atos
serdo praticados no domicilio das partes; quando
estas residirem em circunscricbes territoriais
diversas, o registro sera efetuado no domicilio de
um dos devedores ou garantidores e, nos
documentos em que n&o houver devedor ou
garantidor, no domicilio de qualquer das partes.

§ 1° - Quando o oficial de registro competente n&o
estiver integrado ao sistema da central nacional de
servicos compartilhados, a competéncia registral
para os documentos enviados por meio eletrénico
sera transferida para a Capital da respectiva
unidade federativa.

§ 2° - Os titulos e documentos previstos nos artigos
127 e 129 somente produzirdo efeitos em relagdo a
terceiros a partir do momento do registro

Novo dispositivo para regulamentacéo do registro dos
precatoérios e negocios que os tenham por objeto.

Novo dispositivo para regulamentacao do registro dos
precatorios e negocios que os tenham por objeto.

Desburocratizagao e desoneracéo do procedimento de
reqgistro, liberando as partes da obrigacdo atualmente
existente de realizar o mesmo registro em mais de uma
localidade, quando residirem em comarcas diversas.
Desburocratizagado. Reducio de custos.

Dispositivo que visa fomentar o registro eletrénico e
dar-lhe andamento, definindo uma competéncia
alternativa no caso de n&o adesao de eventual unidade
registral ao sistema eletrénico compartilhado.

Correcao da norma atual, que permite que documentos
registrados dentro de 30 dias da data de assinatura
produzam efeitos retroativos. Na nova norma, em
consonéancia com a metodologia do Doing Business —
Acesso ao Crédito, a prioridade é estabelecida pelo
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(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

§ 3° No ambito do registro de titulos e documentos,
serdo aceitas assinaturas eletronicas por meio de
certificados digitais registrados eletronicamente no
Registro de Titulos de Documentos ou que atendam
aos requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP-Brasil, admitindo-se, ainda, outras
assinaturas eletronicas, na forma do artigo 10, § 2°,
da Medida Proviséria n°® 2.200-2/2001, cuja validade
sera declarada pelo apresentante.

§ 4° No ambito dos registros de titulos e
documentos, n&o sera exigido reconhecimento de
firma, nem prova de representacdo, cabendo
exclusivamente ao apresentante a responsabilidade
pela autenticidade das assinaturas constantes em
documento particular.

§ 5° - O documento de quitagdo ou de exoneragao
do titulo registrado, quando apresentado em meio
fisico, devera trazer o reconhecimento de firma do
credor.

§ 6° - Os oficiais de Registro de Titulos e
Documentos integrardao a Central Unificada de
Restricbes e garantias prevista no artigo 181- B.”

momento do registro. Ademais, o dispositivo elimina
operagoes “opacas”’ ou “clandestinas” e a aplicagao
oportunista da regra atual em desfavor de credores em
geral. Maior eficiéncia para o sistema de crédito.

Desburocratizagdo do registro eletrébnico e ampliagéao
do uso de assinaturas eletrbnicas, com incremento de
seguranga na identificacdo dos signatarios dos
documentos enviados ao Registro de Titulos e
Documentos - RTD, por meio de controle efetuado pelo
proprio sistema.

Desburocratizagdo do RTD, compativel com sua
sistematica. Dispositivo que confere maior eficiéncia
nos registros de garantias mobiliarias. Maior eficiéncia
para o sistema de crédito.

Desburocratizagéo do registro eletrébnico, mantendo a
exigéncia de firma apenas ao documento fisico de
cancelamento, de modo a garantir segurangca na
extincdo de garantias e exoneragao de dividas.

Integracéo de todos os registros de garantias de bens
moveis a um sistema unificado composto pelo RTD,
RCPJ e pelo Rl, em consonancia com a metodologia
do Doing Business — Acesso ao Crédito, que exige
ponto de acesso unico para submissdo e consulta a
registros sobre garantias de bens moveis, dando mais
eficiéncia ao sistema de registro e ao de contratacao
de créditos, ante o acesso concentrado a informacoes
sobre o comprometimento patrimonial do tomador de
crédito.



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

Art. 141. Sem prejuizo do disposto no
art. 161, ao oficial é facultado efetuar
o registro por meio de microfilmagem,
desde que, por langamentos
remissivos, com mengao ao protocolo,
ao nome dos contratantes, a data e a
natureza dos documentos
apresentados, sejam os microfilmes
havidos como partes integrantes dos
livros de registro, nos seus termos de
abertura e encerramento.
(Renumerado do art. 142 pela Lei n°
6.216, de 1975).

Art. 132. ...
(..))

V — Livro E — indicador real, em sistema de fichas
informatizadas, para matricula de bens moveis
infungiveis e todos os direitos e 6nus incidentes
sobre eles.

VI — Livro F — para registro facultativo para
conservagao.
VIl — Livro G - indicador pessoal de registro

facultativo para conservacdo, do qual devera
constar apenas o numero do registro, nome e CPF,
ou denominacdo e CNPJ, do apresentante e, caso
ele tenha indicado, o titulo ou descricdo resumida do
documento ou conjunto de documentos.

“Art. 141. O registro podera ser efetivado por meio
eletrbnico ou microfilmagem, passando os arquivos
eletrénicos ou microfilmes a compor os livros de
registro.”

Novo dispositivo para adequacéao do sistema eletronico
de RTD e para que seja possivel a matricula de bens
moveis infungiveis, em consonéncia com os requisitos
da Convencdo da Cidade do Cabo relativas as
garantias sobre bens moveis de alto valor. Maior
eficiéncia para o sistema de crédito.

Novo dispositivo para adequacao do sistema eletronico
de RTD, em raz&o da criagdo do registro para fins de
conservagao, previsto no proposto Art. 127-A.

Novo dispositivo para adequacéao do sistema eletronico

de RTD, em razao da criagdo do registro para fins de
conservagao, previsto no proposto Art. 127-A.

Adaptacao da lei aos meios eletrdnicos.
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(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

“‘Art. 146-A. Os Oficiais de Registro de Titulos e
Documentos receberao dos interessados, incluindo
os agentes financeiros autorizados pelo Banco
Central do Brasil, extratos eletronicos com dados
estruturados de instrumentos particulares com forca
de escritura publica, cédulas de crédito em geral,
inclusive quando emitidas sob a forma cartular,
autorizacdes para cancelamento e outros titulos ou
documentos eletrénicos estruturados, observados
os padrdes definidos pela Central Nacional de
Registro de Titulos e Documentos.

§ 1° Os registros das garantias reais sobre bens
moveis, dos contratos de arrendamento mercantil
financeiro e das cessbes de crédito, inclusive em
carater fiduciario, bem como as suas alteracoes e os
cancelamentos, serdo realizados exclusivamente
por extrato eletrénico, mediante requerimento do
credor, arrendante ou cessionario, pessoa fisica ou
juridica, caso em que é facultado o registro adicional
do instrumento para fins de conservacao.

§ 2° O extrato, para ser recepcionado, devera ser
assinado eletronicamente pelo apresentante e
contera declaragdo de que seus dados
correspondem ao original em seu poder.

“Art. 146-B. O titulo apresentado por meio de extrato
eletrénico estruturado dispensa a analise, pelo
oficial, de elementos, clausulas ou condi¢gbes nao
constantes das informacdes do extrato.”

Paragrafo Unico. Registrado o extrato, o oficial
disponibilizara ao requerente as informagdes
relativas a certificagdo do registro em formato de
dados eletronicos estruturados.

Introdugéo do sistema de extratos eletrénicos, exigido
conforme a metodologia do Doing Business — Acesso
ao Crédito, que requer a dispensa da apresentacao de
copia do titulo para efetivacdo do registro.
Desburocratizagdo. Maior eficiéncia para o sistema de
crédito.

Introducado do sistema de extratos eletrénicos, exigido
conforme a metodologia do Doing Business — Acesso
ao Crédito, que requer a dispensa da apresentacao de
copia do titulo para efetivagcdo do registro. Nessa
metodologia, o extrato eletrbnico deve ser a unica
maneira disponivel para requerimento de registro de
garantias sobre bens modveis. Desburocratizagao.
Maior eficiéncia para o sistema de crédito.

Introdugédo do sistema de extratos eletrénicos, exigido
conforme a metodologia do Doing Business — Acesso
ao Crédito. Maior eficiéncia para o sistema de crédito e
manutengao do padrao de seguranga.

Introdugédo do sistema de extratos eletrénicos, exigido
conforme a metodologia do Doing Business — Acesso
ao Credito.

Introducado do sistema de extratos eletrénicos, exigido
conforme a metodologia do Doing Business — Acesso
ao Crédito. Maior eficiéncia para o sistema registral e
para o de crédito.



Art. 160. O oficial sera obrigado,
quando o apresentante o requerer, a
notificar do registro ou da averbagao
os demais interessados que figurarem
no titulo, documento, o papel
apresentado, e a quaisquer terceiros
que lhes sejam indicados, podendo
requisitar dos oficiais de registro em
outros Municipios, as notificagcdes
necessarias. Por esse processo,
também, poderdo ser feitos avisos,
denuncias e notificagdes, quando nao
for exigida a intervencdo judicial.
(Renumerado do art. 161 pela Lei n°
6.216, de 1975).

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

“‘Art. 160. O oficial sera obrigado, quando o
apresentante o requerer, a notificar do registro ou da
averbacao os demais interessados que figurarem no
titulo ou documento apresentado, e a quaisquer
terceiros que Ihes sejam indicados, podendo
requisitar dos oficiais de registro em outros
Municipios, as notificagbes necessarias.(NR)”

“‘Art. 160-A. As notificagdes extrajudiciais poderao
ser efetivadas pessoalmente, por via postal, por
meio eletrénico ou por edital, sempre pelo Oficial de
Registro do local do domicilio do destinatario,
averbando-se ao registro o resultado positivo ou
negativo (NR).

§ 1° O servico das notificagdes e diligéncias
pessoais podera ser realizado por escreventes
designados pelo oficial, nos dias uteis e sabados,
entre as 6h00 e 21h00 (NR).

§ 2° A notificagdo pessoal feita em condominio
edilicio, loteamento e demais locais com controle de

Exclusdo da parte final do artigo, em razdo da nova
regulamentagao das notificagdes, no art. 160-A.

Nova regulamentacédo das notificagdes extrajudiciais,
com incremento das alternativas de cientificacdo. As
melhorias propostas sao essenciais para o0
aprimoramento das execucdes de créditos realizada
pelos Registros de Titulos e Documentos e pelos
Registros de Imoveis, inclusive do crédito com lastro
em alienagao fiduciaria de imdveis, cujo ato de entrega
do ato de cientificacdo € corriqueiramente efetuado
pelo RTD, a pedido do Registo de Imdveis.

Aumento do periodo de notificagbes, para conferir
mais eficiéncia e celeridade as notificagdes e
intimagbes de inadimplentes, Medida fundamental
especialmente para as regides metropolitanas e
urbanas com grande adensamento habitacional,
especialmente nas “cidades dormitério”, em que os
cientificandos sdo encontrados somente aos sabados
ou a noite, apés o trabalho.

Nova regulamentacdo das notificagbes extrajudiciais
que visa resolver “manobras” de devedores, que se
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(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

acesso que impeca a entrada do notificador, sera
efetivada por meio da entrega ao funcionario da
portaria ou de quem for responsavel pelo
recebimento de correspondéncias, desde que
tenham transcorrido, no minimo, 5 (cinco) dias uteis
desde o envio de carta ao destinatario solicitando
seu comparecimento a serventia, podendo essa
carta ser entregue diretamente na portaria, a critério
do Oficial de Registo de Imoveis. (NR).

§ 3° Quando, por duas vezes, o destinatario, seu
representante legal ou seu procurador, nao for
encontrado em seu domicilio, residéncia ou em
outro endereco indicado pelo requerente para ser
notificado ou quando houver suspeita razoavel de
ocultacdo, o notificador intimara qualquer pessoa
proxima do destinatario, parente ou nao, incluindo
vizinhos e funcionarios da portaria, que no dia util
imediato voltara ao local para efetuar a notificagcao
por hora certa, no horario que designar.

§ 4° Feita a notificagao por hora certa, o Oficial de
Registo de Imoveis enviara carta ao enderego do
destinatario indicado pelo requerente, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, dando-lhe ciéncia de todo o
ocorrido.

§ 5° Nao sendo possivel a entrega da notificagcao
nem ao proprio destinatario nem ao funcionario da
portaria ou que seja responsavel pelas
correspondéncias, € ndao sendo o caso de
notificagcao por hora certa, o oficial devera averbar o
resultado negativo da notificagao, descrevendo as
peculiaridades das diligéncias realizadas e
certificando que o destinatario ndo pbde ser
localizado ou se encontra em local ignorado, incerto

furtam da recepgdo de intimagdes e notificagcdes
quando residem em condominios ou em localidades
com acesso controlado. O dispositivo confere mais
eficiéncia e celeridade as notificacdes e intimacdes de
inadimplentes.

Nova regulamentacédo das notificagdes extrajudiciais,
para prever a notificagdo por hora certa, mecanismo de
cientificagcao ja adotado nas intimagbes de devedores
fiduciantes imobiliarios com franco sucesso e nos
processos judiciais.

Complemento ao paragrafo anterior, para garantir a
cientificacdo do devedor.

Regulamentacdo das notificagdes extrajudiciais, em
complemento aos paragrafos anteriores.



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

ou inacessivel, conforme as circunstancias
concretas.

§ 6° Sera considerado em local inacessivel o
destinatario com enderego cujo acesso exponha o
notificador a grave risco de seguranga ou situado
em condominio edilicio ou de lotes, loteamento e
demais locais com controle de acesso, sempre que
for impedida a entrada do notificador ao imével do
destinatario, salvo se for possivel a entrega a
funcionario da portaria ou que seja responsavel
pelas correspondéncias, na forma deste artigo.

§ 7° Quando o devedor, seu representante legal ou
procurador encontrar-se em local ignorado, incerto
ou inacessivel, ou quando frustradas as demais
hipéteses de notificagdo, o Oficial incumbido da
notificagdo promovera, a requerimento do
interessado, a notificacdo por edital, que devera ser
publicado eletronicamente por uma vez e
permanecer disponivel por 60 (sessenta) dias.

§ 8° As citagdes e demais comunicagdes judiciais
poderdo ser feitas por meio de notificagcado
extrajudicial, pessoalmente, por via postal ou por
meio eletrénico, desde previamente comunicado ao
Juizo em que corra o processo, pela parte
interessada, a quem incumbe o pagamento dos
respectivos emolumentos.

§ 9° Os avisos registrais enviados pelo Oficial de
Registo de titulos e documentos, por carta simples
ou por qualquer outro meio tecnoldgico, servem
como prova plena da remessa de documentos
previamente registrados a enderegos fisicos,
eletrbnicos ou a numeros telefénicos, conforme

Inclusdo da nocg&do de “lugar inacessivel’, no foro
extrajudicial, cuja auséncia de defini¢cao, atualmente, é
um entrave a cientificagcao ficta de devedores.

Introducdo da notificacido por edital, mecanismo de
cientificacdo ja adotado nas intimagdes de devedores
fiduciantes imobiliarios com franco sucesso, com
adaptacao ao meio eletrénico. O prazo de 60 dias é
tomado do CPC, art. 257, lll, que prevé a publicagao do
edital por prazo de 20 a 60 dias.

Inovacdo em termos de extrajudicializagao de
procedimentos. Faculdade conferida ao cidad&do, com
vistas a permitir-lhe fruir da eficiéncia do sistema
extrajudicial em beneficio da celeridade processual.

O CDC exige que o consumidor seja avisado por escrito
antes de ser negativado em qualquer cadastro de
consumidores. A escolha do meio para esse aviso cabe
ao responsavel pelo cadastro. A intencdo é
disponibilizar uma outra alternativa, facultativa, além
das ja existentes no mercado, que possuem uma falha
grave. A comprovagdo do envio de e-mails e
mensagens de SMS ou whatsapp € complexa e gera



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

indicado pelo requerente, devendo ser objeto de
averbacao especifica.

§ 10. Aplica-se o disposto neste artigo as intimagdes
e notificagdes a cargo do Oficial de Registro de
Imdveis da circunscrigdo do imdével, no que couber.

§ 11. Nas notificagdes e intimagdes expedidas pelo
Oficial de Registro de Iméveis, além de eventual
endereco fornecido pelo requerente ou especificado
em contrato, sera bastante para fins de cientificacéo
o endereco do destinatario constante na transcricao
ou matricula respectiva.”

§ 12. O aviso registral referido no § 9° podera ser
utilizado para os fins do art. 43, § 2°, da Lei n° 8.078,
de 11 de setembro de 1990.

duvidas e impugnagoes judiciais que culminam com a
necessidade de realizagdo de pericias caras e
demoradas para comprovar o envio. Com a proposta,
quem quiser podera optar, sempre facultativamente,
pelo aviso registral que & muito mais seguro pois ha o
registro do conteudo da mensagem e a comprovagao,
com fé publica registral, de que ela foi remetida. A
certificagao pelo registrador gera presungéao legal de
veracidade e € prova bastante para a comprovacao do
envio, tornando dispensavel a realizagao de pericias

Dispositivo que padroniza a sistematica de
cientificacdo no RTD e no Registro de Imoveis,
facilitando a interagdo dos usuarios com os dois
sistemas.

Dispositivo que retira do credor o 6nus de encontrar
gquem nao quer sé-lo, ao fixar os locais onde os
potencialmente interessados em procedimentos
registrais imobiliarios devem ser procurados.
Substituicdio do 6nus do credor/proprietario de
encontrar o eventual interessado pelo 6nus do eventual
interessado de se fazer localizavel. Desburocratizacao.
Reducéao de custos. Incremento da légica sistémica.

O CDC exige que o consumidor seja avisado por escrito
antes de ser negativado em qualquer cadastro de
consumidores. A escolha do meio para esse aviso cabe
ao responsavel pelo cadastro. A intengcdo é
disponibilizar uma outra alternativa, facultativa, além
das ja existentes no mercado, que possuem uma falha
grave. A comprovacdo do envio de e-mails e
mensagens de SMS ou WhatsApp é complexa e geram
duvidas e impugnagodes judiciais que culminam com a
necessidade de realizagdo de pericias caras e
demoradas para comprovar o envio. Com a proposta,
quem quiser podera optar, sempre facultativamente,
pelo aviso registral que € muito mais seguro pois ha o



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

Art. 161. As certiddes do registro
integral de titulos terdo o mesmo valor
probante dos originais, ressalvado o

incidente

de

falsidade

destes,

Art. 160-B. Para fins do §7° do artigo anterior,
podera ser utilizada qualquer plataforma de veiculo
de  comunicagdo  eletrGnica, juridicamente
organizada, em conformidade com a legislagao
patria, atendendo aos requisitos de tecnologia e
com data center localizado em territério nacional,
devidamente registrado como ente de publicagao
periodica junto ao Registro Civil das Pessoas
Juridicas, o qual podera oferecer o servigo de editais
eletrbnicos, dentro das regras da livre concorréncia.

§1° A publicagdo devera ser assinada
eletronicamente, receber carimbo do tempo emitido
por uma Autoridade de Carimbo do Tempo (ACT),
credenciada pelo |Instituto de Tecnologia da
Informacgao-ITI, e podera ser consultada por
qualquer pessoa, sem custo e independentemente
de requisi¢cao de qualquer tipo, ou de cadastramento
prévio

§2° Sera considerada como data da publicagdo o
primeiro dia util subsequente ao da disponibilizagao
da informagdo no meio eletrbnico e os prazos
passardo a contar a partir do primeiro dia util
seguinte ao considerado como data da publicagao.

“‘Art. 161. As certidbes do Registro de Titulos e
Documentos terdo a mesma eficacia e 0 mesmo
valor probante dos documentos originais
registrados” (NR).

registro do conteudo da mensagem e a comprovagao,
com fé publica registral, de que ela foi remetida. A
certificacdo pelo registrador gera presuncdo legal de
veracidade e é prova bastante para a comprovacao do
envio, tornando dispensavel a realizagao de pericias.

Nova regulamentagdo da notificacdo por edital,
desburocratizando e desonerando o procedimento ao
usuario mediante a publicacio de edital eletrénico, com
ganho de eficiéncia na cientificagcdo e manutengao do
padrao de seguranga com adogao de critério objetivo e
ja existente quanto as formalidades necessarias para
capacitagcédo da entidade divulgadora do edital.

Complementagéo voltada a seguranga da notificacdo
por edital e a desoneracdo do usuario mediante a
publicacdo de edital eletrébnico, com ganho de
eficiéncia na cientificagao.

Regra necessaria para fixacdo do termo inicial da
contagem de prazos.

Atualizagao do texto para incluir a eficacia e excluir o
incidente de falsidade, tratado em novo paragrafo.



oportunamente levantado em juizo.
(Renumerado do art. 162 pela Lei n°
6.216, de 1975).

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

§ 3° Caso seja suscitado incidente de falsidade de
documentos registrados no Registro de Titulos e
Documentos, a pericia sera realizada com base nos
microfilmes ou arquivos eletrénicos disponibilizados
pela serventia, sendo inexigivel a apresentagcédo dos
documentos originais em papel, que poderdo ser
descartados apoés o registro.”

“Art. 167 (...)

L (...)

45. do ato de tombamento definitivo, requerido pelo
orgao competente, federal, estadual ou municipal,
do servico de protegcao ao patrimdnio historico e
artistico.

I (...)

8) da caugéao e da cessao fiduciaria de direitos reais
relativos a imoveis;

(..))

33. do penhor cedular, ex officio, por ocasidao do
registro no livro auxiliar.

34. de localizagcdo de bens empenhados, por
ocasiao de registro de penhor no livro auxiliar.

Nova regulamentagcdo do incidente de falsidade, em
vista do meio eletrdnico.

Compatibilizacdo com o Art. 178, VII.

Inclusdo para eliminar duvida técnica a respeito do
registro competente para a pratica de tais atos. A
inclusdo bem delimita o que € competéncia do Registro
de Imodveis, deixando para o RTD as demais caucoes e
cessoes fiduciarias de direitos em geral.

Inclusdo para concentracdo das informacbes de
penhores rurais também nas matriculas respectivas,
melhorando a qualidade da informagdo ao usuario.
Incremento da publicidade registral imobiliaria.

Inclusdo para concentragcdo das
penhores também nas

informacdes de
matriculas respectivas,
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(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

35. da portabilidade do crédito.

36. do tombamento provisorio e definitivo de bens
imoveis, declarado por ato administrativo ou
legislativo ou por decisé&o judicial.

§ 1° Os oficios do Registro de Imoveis estédo
autorizados a prestar servigcos remunerados, na
forma prevista em convénio, em credenciamento ou
em matricula com 6rgaos publicos e entidades
interessadas, especialmente para atuarem como
Unidade de Cadastro do Sistema Nacional de
Cadastro Rural (SNCR), do Cadastro Ambiental
Rural (CAR) e do Cadastro de Imédveis Rurais
(Cafir), bem como com os Municipios para a
interconexao entre os cadastros municipais e o
Registro.

§ 2° O convénio referido no § 1° deste artigo
independe de homologacdo e sera fixado pela
entidade de classe dos Oficiais de Registo de
Iméveis de mesma abrangéncia territorial do 6érgéo
ou da entidade interessada.”

§3°0 registro previsto no n°3 do inciso |, e a
averbagcao prevista no n°16 do inciso |l serao
efetuados no Registro de Iméveis onde o imovel
esteja matriculado, mediante apresentagdo de uma
via do contrato assinado pelas partes, admitida a
forma eletronica, e bastando a coincidéncia entre o
nome de um dos proprietarios e o locador.

melhorando a qualidade da informagdo ao usuario.
Incremento da publicidade registral imobiliaria.

Proposta para padronizacdo do modo de inclusdo da
portabilidade no Registro de Iméveis.

Compatibilizacdo com o Art. 178, VII.

Previsdo de interoperabilidade entre o Rl e os
cadastros publicos, de modo a facilitar a atualizacéo de
dados pelo usuario e aprimorar a qualidade da
informagado constante dos registros e dos cadastros.
Otimizagdo da estrutura registral imobiliaria, com
ganho em eficiéncia sistémica em favor do usuario e do
proprio poder publico, com desoneracao de estrutura.
Desburocratizacdo. Reducao de custos transacionais

Regra de celebragdo de convénio desburocratizante.
Eventuais excessos devem ser punidos na forma da lei.
Principio da boa-fé, que se aplica aos delegatarios e
suas instituigdes.

Simplificacdo da regra de registro dos contratos de
locacdo, excluindo a exigéncia de reconhecimento de
firmas. O dispositivo foi realocado, para aprimoramento
sistematico da lei.



Art. 169 - Todos os atos enumerados
no art. 167 sao obrigatérios e efetuar-
se-do0 no Cartério da situacdo do
imovel, salvo: (Redacdo dada pela Lei
n° 6.216, de 1975).

| - as averbacbes, que serao
efetuadas na matricula ou a margem
do registro a que se referirem, ainda
que o imoével tenha passado a
pertencer a outra circunscricao;
(Incluido pela Lei n°® 6.216, de 1975).

Il — os registros relativos a iméveis
situados em comarcas ou
circunscrigdes limitrofes, que seréo
feitos em todas elas, devendo os
Registros de Imoveis fazer constar
dos registros tal ocorréncia. (Redacéao
dada pela Lei n® 10.267, de 2001)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

“Art. 169. Todos os atos enumerados no art. 167 s&o
obrigatérios e efetuar-se-40 na serventia da
situacao do imovel, observando-se o seguinte:(NR)

| — O imovel situado em duas ou mais circunscrigoes
deve ser matriculado no Registro de Imdveis em que
situada sua maior area, a requerimento do
interessado; (NR)

Il — Aberta matricula na serventia da situacdo do
imével, o registrador desta comunicara a serventia
de origem, para o encerramento, de oficio, da
matricula anterior; (NR)

§ 1° A regra do inciso | deste artigo nao se aplica a
imével localizado em mais de uma circunscrig¢ao,
mas ja objeto de uma unica matricula.

§ 2° O registro do loteamento e desmembramento
que abranger imovel localizado em mais de uma
circunscricdo imobiliaria deve observar no inciso | do
caput, mas as matriculas das unidades imobiliarias
devem ser abertas na circunscricdo imobiliaria
ordinariamente competente, procedendo-se as
averbacodes remissivas.

§ 3° As informagdes relativas as alteragbes de
denominacao de logradouro e de numeragao predial
serdo enviadas pelo Municipio ao Registro de

Atualizagao do dispositivo para excluir a necessidade
de duplo registro na hipétese de imdvel localizado em
mais de um municipio ou circunscri¢édo (imoveis que se

sobrepdem as divisbes  geograficas entre
circunscrigdes).
Exclusdo do duplo registro, desonerando e

desburocratizando o processo ao usuario. Dispositivo
que privilegia a concentragdo na matricula do imovel e
elimina a anacrbnica averbacdo na circunscricao
anterior, impondo custos e procedimentos repetitivos
aos usuarios. Desburocratizacdo. Reducao de custos
transacionais. Maior eficiéncia do sistema registral.

desonerando e
ao usuario.

Exclusdo do duplo registro,
desburocratizando 0  processo
Complemento do item anterior.

desonerando e
ao usuario.

Exclusdo do duplo
desburocratizando o
Regulamentacao do caput.

registro,
processo

desonerando e
ao usuario.

Exclusdo do duplo
desburocratizando o
Regulamentacao do caput.

registro,
processo

Desburocratizagao das averbacbdes para atualizagao
dos dados cadastrais do imoével, em beneficio do
cidaddo. O 6nus da informacao ao Registro de Iméveis
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| - Cada imdvel tera matricula propria,
que sera aberta por ocasido do
primeiro registro a ser feito na
vigéncia desta Lei;

§ 4° A identificacdo de que trata o §
3¢ tornar-se-a obrigatéria para
efetivagcdo de registro, em qualquer
situacdo de transferéncia de imovel
rural, nos prazos fixados por ato do
Poder Executivo. (Incluido pela Lei n°
10.267, de 2001)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

Iméveis, por meio de documento eletrdbnico com
dados estruturados, podendo as de alteracdo de
numeragdo predial ser arquivadas para uso
oportuno e a pedido do interessado.”

“Art. 176 .............

§1°(...)

| — Cada imével tera matricula prépria, que sera
aberta por ocasidao do primeiro ato de registro ou
averbacao;

(..))

§ 4° A identificagdo de que trata o § 3° tornar-se-a
obrigatéria para efetivagao de registro, em qualquer
situagdo de transferéncia voluntaria inter vivos ou
mortis causa de imével rural, nos prazos fixados por
ato do Poder Executivo.

(..))

§ 14. E facultada a abertura da matricula na
circunscricdo competente, arequerimento do
interessado ou ex officio, por conveniéncia do
servico.

§ 15. Ainda que ausentes alguns elementos de
especialidade objetiva ou subjetiva, mas desde que
haja seguranga quanto a localizagao e identificagao
do imovel, a critério do oficial, a matricula podera ser
aberta

passa a ser do Poder Publico, promotor das alteracdes
indicadas.

Atualizacio do texto para incluir o ato de averbacéao, de
modo a evitar que averbacdes permanecam sendo
feitas em circunscricbes que nao tém mais
competéncia para a pratica de atos de registro.
Desburocratizacdo. Reducao de custos transacionais.
Complemento da modificagdo do Art. 169.

Exclusdo da necessidade do georreferenciamento as
transferéncias decorrentes de excussao de garantias,
desonerando e desburocratizando a recuperagao do
crédito.

Novo dispositivo que permite ao oficial de registro  a
abertura de matricula sem requerimento do
interessado, em beneficio do servigo.

Regra complementar ao paragrafo anterior, ampliando
seu potencial, sem perda de seguranga juridica. O
dispositivo traz para a lei pratica usual em algumas
localidades do pais, de modo a padronizar a atuacao
registral em ambito nacional.
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(novo dispositivo)

VII - os titulos que, a requerimento do
interessado, forem registrados no seu
inteiro teor, sem prejuizo do ato,
praticado no Livro n° 2.

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

§ 16. Os elementos de especialidade objetiva ou
subjetiva, que ndo alterarem elementos essenciais
do ato ou negdcio juridico praticado, quando nao
constantes do titulo ou do acervo registral, poderédo
ser complementados por outros documentos ou,
quando se tratar de manifestacdo de vontade, por
declaragbes dos proprietarios ou dos legitimados,
sob sua responsabilidade.”

“Art. 178. (...)

(..))

VII — o processo de tombamento e os demais titulos
que, a requerimento do interessado, forem
registrados no seu inteiro teor, sem prejuizo do ato,
praticado no Livro n® 2 (NR).”

“‘Art. 181-A. Os registradores de imoveis de todo
territorio nacional instituirdo, no prazo de 150 (cento
e cinquenta) dias, por meio do ONR, o Servigo de
Atendimento Eletrénico Compartilhado — SAEC,
destinado ao atendimento remoto dos usuarios de
todas as serventias de registro de imoveis do pais
por meio da rede mundial de computadores, bem
como ao desenvolvimento de sistemas de apoio e
interoperabilidade com outros sistemas.

§ 1° Além das fungdes indicadas no caput, o SAEC
prestara também os seguintes servigos eletronicos:

Novo dispositivo, que confere  flexibilidade ao usuario
e desburocratiza o procedimento de registro, sem
perda de seguranca juridica. O dispositivo traz para a
lei pratica usual em algumas localidades do pais, de
modo a padronizar a atuacgado registral em ambito
nacional.

Incluséo da publicidade do processo tombamento, para
dar maior transparéncia ao usuario quanto ao seu teor
e garantir publicidade a histéria dos bens tombados,
com potencial de estimulo a educacéao e a cultura.

Adaptacédo da lei ao Registro Eletrénico de Imoveis,
compatibilizando-a com as regras adotadas pelo CNJ
no provimento 89, que regulamentou o Sistema de
Registro Eletrénico de Imdveis - SREI e atribuiu sua
gestédo ao Operador Nacional do Registro — ONR.

Todos os dispositivos deste artigo 181-A e seguintes
tratam de mudanga paradigmatica no padrao de
eficiéncia do sistema registral imobiliario, com
incremento da publicidade registral, especialmente
com vistas a garantir maior dinamismo nas operagdes
imobiliarias, especialmente nas de crédito. Potencial de
impacto muito positivo na posigdo do pais no Doing
Business.



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

| - Protocolo eletronico de titulos;

lI- Expedicdo de certiddbes e a prestacdo de
informagdes em formato eletrdnico;

[l - Pesquisa eletrbnica de bens imdveis e seus
respectivos direitos e restricbes averbados;

IV - Armazenamento de documentos eletrdénicos
para dar suporte aos atos registrais imobiliarios;

V - Integracéo de todas as indisponibilidades de
bens imdveis decretadas por magistrados e por
autoridades administrativas;

VI - Consulta as informagdes relativas aos registros
vigentes de garantias, gravames, constricoes
judiciais e indisponibilidades de bens imdveis;

VIl - Consulta as informagdes dos imodveis e
negocios translativos da propriedade imobiliaria, tais
como preco, data, valor de referéncia para o imposto
de transmissao, entre outros;

VIIl - Divulgacdo de indicadores, estatisticas e
dados da atividade registral; e

Servigo basico do SREI. Porta eletrénica unica, em
ambito nacional, para os usuarios que visam a remessa
de titulos exclusivamente ao registro imobiliario.
Facilitacdo para os todos os usuarios, mas muito
especialmente aos corporativos e institucionais.

Porta eletrbnica unica, em ambito nacional, para os
usuarios, para pedidos de certiddes e de informacgdes.
Facilitacdo para os todos os usuarios, mas muito
especialmente aos corporativos e institucionais.

Modulo de pesquisa de bens a partir de CPF/CNPJ do
titular de direitos imobiliarios, reduzindo a assimetria
informativa nas transacdes de imodveis, inclusive na
contratagcao de crédito.

Servigo basico do SREI e complementar ao registro
eletrénico de DEDE (documento eletrénico com dados
estruturados).

Modulo de publicidade das indisponibilidades de bens,
atualmente restritas a CNIB, sem acesso publico.

Modulo de servigo para suporte a CURG. Vide art. 181-
B abaixo.

Modulo de publicidade de dados anonimizados de
transagcbées imobiliarias, gerando transparéncia aos
valores e condicdes praticados no mercado imobiliario
por regido, para redugao de assimetrias informativas,
com ganho de eficiéncia nas transacgdes. Vide Art. 181-
C, §4°.

Modulo de estatisticas registrais, destinado a promover
transparéncia de informagdo ao mercado imobiliario,



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

IX - Interconexdo do Poder Judiciario com os
Registros de Imodveis para a solicitagdo de
informagdes e o envio de ordens judiciais por meio
eletrénico.

§ 2°. O ONR coordenara a implantagao e gestao do
sistema eletronico de recebimento e protocolo de
contratos, escrituras, titulos e documentos e demais
solicitagbes destinadas aos registradores de
iméveis advindas dos titulares dos direitos
envolvidos, seus mandatarios, inclusive as
entidades autorizadas pelo Banco Central do Brasil
ou pela Comissao de Valores Mobiliarios para o
registro ou deposito escritural de titulos, ativos
financeiros ou valores mobiliarios.

§ 3° Os precos relativos aos servigos eletrénicos
disponibilizados pelo SAEC deverao corresponder
rigorosamente aos efetivos custos operacionais e a
permanente atualizagdo da estrutura tecnoldgica,
vedada a cobranga de valores variaveis segundo o
valor constante do titulo ou documento
apresentados, seja em percentual ou a partir de
faixas.

§ 4° E obrigatéria a adesdo de todos os
registradores de iméveis do pais, ou responsaveis
interinos pelo expediente, ao SAEC, sob pena de
responsabilizacio disciplinar nos termos do inciso |
do art. 31 da Lei n°® 8.935, de 18 de novembro de
1994.

aumentando sua eficiéncia. Quesito Doing Business.
Vide Art. 181-C.

Servigo basico do SREI, que viabiliza uma interagao
sinérgica e mais eficiente entre os foros judicial e
extrajudicial, em beneficio do erario publico e dos
cidadaos. Esta funcionalidade hoje opera sob os signos
OFiCIO ELETRONICO, PENHORA ON LINE e CNIB,
conforme regulamentagao do Poder Judiciario.

Regra de governanga no SREI e definicdo de seu
agente coordenador.

Previsdo de indispensavel fonte de custeio ao SREI, a
partir da premissa de que “ndo ha almocgo de graga”,
distribuindo-se os encargos pelos usuarios efetivos do
sistema e de modo a n&o penalizar indevidamente
aqueles que nao o usam. O dispositivo, ademais,
fincado em texto legal, estabelece uma estavel fonte de
custeio, Eventuais abusos devem ser tratados na forma
da lei.

Dispositivo necessario ao enforcement do SREI.
Nao se confunde com o caput do dispositivo, porque se
tratam de momentos distintos: o primeiro, da
implantagdo da estrutura. O segundo, da adeséo ao
sistema e de interoperabilidade com ele.



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

§ 5° O ONR definira os padrdes relativos a
comunicacdo eletrbnica com o0s usuarios, a
estrutura, aos extratos e aos demais atributos dos
titulos e certidoes eletrbnicos em transito pelo
Servigo de Atendimento Eletrénico Compartilhado —
SAEC.

§ 6° O ONR podera, mediante convénio e sempre
sob sua supervisao, delegar a execugao, no todo em
parte, dos servigos eletrdnicos as associagdes de
registradores imobiliarios das unidades da
Federacao ou nacional.”

§ 7° Os registradores de imoveis poderédo atuar
como entidade registradora ou depositaria central,
observado o disposto na legislagdo especifica,
inclusive quanto ao requisito de autorizagao prévia
para o exercicio da atividade de registro ou depdsito
pelo Banco Central do Brasil e aos demais requisitos
previstos na regulamentacgao por ele editada.

‘Art. 181-B. Os Registradores de Imédveis, em
cooperagdo com os Registradores de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoas Juridicas, e
Tabelides de Protestos de Titulos, deverdo
disponibilizar, por meio do SAEC, a Consulta
Unificada de Restricdes e Garantias — CURG, que
dara publicidade eletronicamente, mediante
certidao, aos atos de origem convencional, legal ou
judicial, inclusive indisponibilidades, e de protestos
de titulos, praticados em todo o territério nacional,
no ambito extrajudicial, indexados a partir do
numero de inscricdio no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF) ou numero
de inscricdo no Cadastro Geral de Contribuintes do
Ministério da Fazenda (CNPJ), dentre outros:

A competéncia para definigdo dos padrdes € atribuida
ao ONR para conferir agilidade na emissédo e
atualizacado dos regulamentos definidores de padrdes
de interoperabilidade, de modo a garantir
permanentemente que o SREI esteja no estado da arte
em matéria tecnoldgica.

Dispositivo destinado a atribuir variadas opg¢des de
implementacdo de funcionalidades do SREI ao
Operador Nacional do Registro — ONR, com foco na
eficiéncia e na multiplicacdo de agentes de execucao,
para ganho em celeridade, sem perda de seguranga
tecnoldgica.

Dispositivo que visa a atender demandas de mercado,
no sentido de conferir uma opgado a mais aos usuarios
dos sistemas das chamadas “registradoras”, na esteira
da Circular Bacen n° que autoriza que “seguimento”
possa

Integracdo das fontes de informacgao registrais e de
protesto a uma unica plataforma eletrénica composta
pelo RI, RTD RCPJ (Registro Civil de Pessoas
Juridicas) e Protesto de Titulos, em consonancia com
a metodologia do Doing Business — Acesso ao Crédito,
que exige ponto de acesso unico para submissao e
consulta a registros sobre garantias de bens moveis.



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

| — As garantias reais e atos de constricdo sobre
bens imdveis, incluindo aqueles descritos no art. 54
da Lei n® 13.097, de 19 de janeiro de 2015;

Il — As garantias reais e atos de constrigdo sobre
participacdes societarias, bens moveis corporeos ou
sobre créditos, que forem registrados no Livro 3 —
Auxiliar, do Registro de Imoveis, no Registro de
Titulos e Documentos ou no Registro Civil de
Pessoas Juridicas;

I — Os contratos de arrendamento mercantil
financeiro de bens moveis;

IV — As cessdes convencionais de crédito nao
representados por documentos negociaveis,
registradas no Registro de Titulos e Documentos.

§1° Compete aos oficiais de registro disponibilizar
ao sistema da CURG as informacdes relativas as
garantias constituidas no ambito da sua
competéncia, nos termos e prazo definidos em
regulamento.

§2° A CURG disponibilizara plataforma de acesso a
pedidos eletrbnicos de registro, os quais serao
remetidos eletronicamente para o SAEC e para a
Central Nacional de Registro de Titulos e
Documentos, que os distribuirdo as serventias
competentes, assegurada a cobranga dos
emolumentos.

Bens sobre os quais as garantias devem estar
integradas na mesma plataforma eletrénica, em
consonéancia com a metodologia do Doing Business —
Acesso ao Crédito.

Bens sobre os quais as garantias devem estar
integradas na mesma plataforma eletrénica, em
consonéancia com a metodologia do Doing Business —
Acesso ao Crédito.

Negocios “funcionalmente equivalentes a garantias”
para fins de publicidade, que devem estar integrados
na mesma plataforma eletrénica, em consonancia com
a metodologia do Doing Business — Acesso ao Crédito.

Negdcios “funcionalmente equivalentes a garantias”
para fins de publicidade, que devem estar integrados
na mesma plataforma eletrénica, em consonancia com
a metodologia do Doing Business — Acesso ao Creédito.

Dispositivo que visa dar a CURG, a partir de
regulamento a ser emitido pelo ONR, com base no
desenvolvimento do sistema e nas peculiaridades
regionais.

Integragcdo de todos os registros a uma unica
plataforma eletronica composta pelo RTD e pelo R,
em consonancia com a metodologia do Doing Business
— Acesso ao Crédito, que exige ponto de acesso unico
para submissao e consulta a registros sobre garantias
de bens moveis.



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

§3° Para assegurar a integridade da informacéo e a
ordem de prioridade das garantias sobre bens
moveis e imodveis constituidas nos diferentes
servigos de registro, 0o SAEC e a da Central Nacional
de Registro de Titulos e Documentos certificardo
eletronicamente a data e hora da apresentacao dos
titulos.

§4° Serao recebidos exclusivamente por extrato os
registros que tenham por objeto bens moéveis ou
cessdes de créditos, cabendo a
CURG disponibilizar, em sistema acessivel,
mediante identificacdo do credor, cessionario ou
arrendante mercantil financeiro, formularios de
registro padronizados eletrénicos para
preenchimento pelo interessado.

§5° A CURG disponibilizara mecanismo de consulta
publica, sujeito a prévio cadastro do requerente, de
abrangéncia nacional, que compreendera os
apontamentos dos atos em que a pessoa sujeito de
busca conste como garantidor real, arrendatario
mercantil financeiro, cedente convencional de
crédito ou que tenha por objeto bens de sua
propriedade, bem como dos que conste como titular
de direito sobre objeto de constricdo judicial ou
administrativa e de devedor de titulo protestado e
nao pago, apresentando os resultados em formato
de certidao digital.

§6° Quando a busca compreender bens modveis
especificamente identificaveis, a CURG podera
oferecer critérios adicionais de busca como
especie, fabricante e numero de série, entre outros.

Adaptacéao a metodologia do Doing Business — Acesso
ao Crédito, mediante certificacdo centralizada de data
e hora do registro, para fins de prioridade de garantias,
nos servicos eletrébnicos compartilhados respectivos,
ainda que registradas em serventias distintas.

Adaptacao a metodologia do Doing Business — Acesso
ao Crédito, a qual exige que os registros sobre bens
moveis e as cessdes de crédito sejam admitidos
exclusivamente na forma eletrénica, com submissao
exclusivamente por extrato. A CURG disponibilizara
formularios eletrénicos padronizados para os extratos,
a exemplo daqueles adotados em plataformas de
paises que ja implementaram o sistema de registro
eletrbnico baseado na lei modelo de garantias da
UNCITRAL e na metodologia do Banco Mundial.

Adaptacao a metodologia do Doing Business — Acesso
ao Crédito, que exige a disponibilizacdo de meio de
busca unico nacional.

Preparagao da CURG para interacdo com a sistematica
da Convencdo da Cidade do Cabo sobre garantias
reais sobre bens méveis de alto valor.



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

§7° Conforme cronograma a ser estabelecido pelo
ONR, todas as garantias, restricdes e
indisponibilidades sobre bens iméveis e sobre cotas
sociais ja inscritas e vigentes até a edigcdo desta lei
serdo inseridas na base de dados da CURG.

§8° Somente serdo inseridas na base de dados da
CURG as garantias, restricdes e indisponibilidades
objetos do Registro de Titulos e Documentos,
inscritas a partir de 2 de janeiro de 2015, conforme
cronograma a ser expedido pelo ONR.

§9° A CURG implantara mecanismo de consulta a
historico de adimplemento e excusséo de garantias
para acesso por instituicdes de crédito e pelo Banco
Central, mediante certidao eletrénica estruturada.

Art. 181-C. Para a producéo de indices, indicadores
e estatisticas, diariamente, os oficiais de Registro de
Imoveis fornecerao dados sobre operacgdes
imobiliarias ao SAEC, que ficara responsavel pelo
armazenamento, protecéo, seguranga e controle de
acesso.

§ 1°. As informagbes estatisticas conjunturais e
estruturais relativas ao mercado imobiliario e as
operagcdes de crédito serdo processadas em
conformidade com os dados remetidos pelas
unidades de Registro de Imoveis, de forma a
possibilitar a consulta unificada de informacgdes pela
Administracdo Publica e Banco Central do Brasil
necessarias ao desempenho de suas atribuicdes
legais.

§ 2° Os oficiais de Registro de Imdveis deverao
fornecer os dados relativos ao mercado imobiliario e

Necessario para garantir que a CURG disponibilizara,
rapidamente, a totalidade das garantias ja registradas,
acelerando o processo de transicdo. O ONR, composto
que € por registradores, tera as informagdes
necessarias para adotar um cronograma agil, mas
factivel e seguro.

Limitacdo temporal necessaria em vista do numero de
registros. Este projeto, em paralelo, incluird prazo de
decadéncia especifico para os registros de garantias
sobre bens moveis.

Mecanismo de verificacdo de  histdrico de
adimplemento para melhoria do nivel de informacao
das instituicoes financeiras e do Poder Publico.

Regulamentacdo do modulo de estatisticas ja
abordado entre os servigos do SAEC. Doing Business

Regulamentacdo do modulo de estatisticas ja
abordado entre os servicos do SAEC.

Regulamentacdo do modulo de estatisticas ja
abordado entre os servigos do SAEC.



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

as operacoes de crédito anteriores a implantacao do
Servico de Atendimento Eletrédnico Compartilhado —
SAEC, conforme regulamento expedido pelo ONR.

§ 3° Os registradores de imodveis, por meio do
SAEC, implementardo sistema de correicao
eletrébnica para verificagdo da pontualidade e
correcao da remessa dos arquivos para a base
estatistica e consequente informagdo a
Corregedoria Geral de Justica competente.

§ 4° A partir dos dados mencionados no caput, o
SAEC publicara a Base Nacional de Transferéncias
Imobiliarias, contendo os numeros das matriculas e
demais dados dos imoveis, bem como informagdes
relativas aos atos e negocios translativos da
propriedade imobiliaria.”

“‘Art. 181-D. Cabera ao Servico de Atendimento
Eletronico Compartiihado - SAEC criar o
Repositério Confiavel de Documentos Eletronicos
(RCDE), onde deverao ser inseridos documentos
eletrbnicos de suporte aos atos registrais, inclusive
contratos padronizados, e que poderdo ser
consultados ou baixados (download), pelos Oficiais
de Registro e Tabelides de Notas.

“‘Art. 181-E. Quando o titulo for apresentado para
prenotacg&o, o usuario podera optar pelo pagamento
antecipado dos emolumentos e custas ou pelo
recolhimento do valor da prenotagdo e pagamento
do valor restante informado pelo oficial de registro,
apoés analise, em até 4 dias.

Regulamentacdo do modulo de estatisticas ja
abordado entre os servigos do SAEC. Aplicagao
fundamental para garantr a pontualidade e
confiabilidade dos indicadores e estatisticas.

Regulamentacdo do modulo de estatisticas ja
abordado entre os servicos do SAEC. Instrumento
fundamental para a reducido de assimetria informativa
guanto aos valores efetivos dos imdveis e para maior
eficiéncia e celeridade nas contratacdes, inclusive de
credito, ja que permitira, redugdo das expectativas
irreais dos contratantes e mais seguranga na avaliagao
dos imoveis a partir de dados concretos.

O repositério confiavel permite a analise prévia de
contratos padronizados, de modo que os registros de
contratos individualizados, baseados no padrao
previamente enviado ao repositério, possam ser
processados com maior celeridade, mediante analise
exclusivamente dos seus aspectos especificos,
distintos do modelo padrao. Desburocratizagdo. Ganho
de eficiéncia sistémica entre os registros e os sistemas
institucionais publicos e privados.



(nova redagao)

(novo dispositivo)

§ 1° Efetuado o depdsito, os procedimentos
registrais serao finalizados, com realizagdo dos atos
solicitados e a remessa da respectiva certidao.

§ 2° Fica autorizada a devolugao do titulo apto para
registro, em caso de nao efetivagdo do pagamento
no prazo da qualificacdo, previsto no art.188 e
paragrafo unico, caso em que o apresentante
perdera o valor da prenotacéao.

§ 3° Os titulos apresentados por entidades
financeiras poderdao ter o pagamento dos atos
pertinentes efetuado a vista de fatura.

§ 4°. Aplica-se o disposto neste artigo inclusive as
unidades da Federagcdo que adotem forma de
pagamento por meio de documento de
arrecadacao.

§ 5° A reapresentagdo de titulo que tenha sido
devolvido por falta de pagamento dos emolumentos,
na forma do §2° dependera do pagamento integral
do depdsito prévio.

“‘Art. 188. Nao havendo exigéncias ou falta de
pagamento, os atos registrais serdo realizados
dentro do prazo de 10 (dez) dias uteis.”

Paragrafo unico: Nao havendo exigéncias ou falta
de pagamento, serdo registrados em 5 (cinco) dias
uteis os documentos eletrénicos apresentados em
dados estruturados, as escrituras de compra e
venda simples, os requerimentos de averbacao de
construgdo e de cancelamento de garantias, além
dos titulos que reingressarem na vigéncia da
prenotagdo com o cumprimento das exigéncias.”

Implantagdo de sistema de pagamento por fatura,
facilitando a prestacdo dos servicos para usuarios
instituicdes financeiras.

Ganho de flexibilidade ao usuario. Em alguns Estados
o Poder Judiciario, ainda que sem previsao
constitucional, exige que os valores dos emolumentos
(os destinados ao custeio da unidade registral) sejam
necessariamente recolhidos via GARE, para posterior
repasse do Tribunal aos delegatarios. Sem essa regra,
a dinamizacdo do SREI nesses Estados ficara
comprometida.

Padronizacao e redugao do prazo para registro, de 30
para 10 dias, a partir do protocolo.

Redugao maior do prazo de registro, para os DEDE e
para os documentos cujo prazo de registro é avaliado
pelo Doing Business. Nesse momento ainda nao é
possivel avancar para outros titulos, mas um
acompanhamento da evolugao do SREI podera sugerir
a ampliagao do rol oportunamente.



Art. 194 - O titulo de natureza
particular apresentado em uma so via
sera arquivado em cartdrio,
fornecendo o oficial, a pedido,
certiddo do mesmo. (Redacdo dada
pela Lei n°® 6.216, de 1975).

Art. 198. Havendo exigéncia a ser
satisfeita, o oficial indica-la-a por
escrito. Nao se conformando o
apresentante com a exigéncia do
oficial, ou ndo a podendo satisfazer,
sera o titulo, a seu requerimento e
com a declaragao de duvida, remetido
ao juizo competente para dirimi-la,
obedecendo-se ao seguinte:

(..))

IV - certificado o cumprimento do
disposto no item anterior, remeter-se-
8o ao juizo competente, mediante

carga, as razdes da duvida,
acompanhadas do titulo.
§ 10. Entendem-se como

confrontantes ndo sé os proprietarios
dos iméveis contiguos, mas, também,
seus eventuais ocupantes; o
condominio geral, de que tratam os
arts. 1.314 e seguintes do Cddigo
Civil, sera representado por qualquer
dos condbminos e o condominio

“‘Art. 194. Os titulos fisicos serdo digitalizados e,
mantidos exclusivamente em arquivo digital,
devolvidos aos apresentantes (NR),”

Art. 198. Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial
indica-la-a por escrito, de uma sO vez,
articuladamente, de forma clara e objetiva, com
data, identificacdo e assinatura do oficial ou
preposto responsavel. N&o se conformando o
apresentante com a exigéncia do oficial, ou ndo a
podendo satisfazer, sera o titulo, a seu requerimento
e com a declaragao de duvida, remetido ao juizo
competente para dirimi-la, obedecendo-se ao
seguinte:

(...)

IV - Certificado o cumprimento do disposto no item
anterior, remeter-se-do eletronicamente ao juizo
competente as razbes da duvida e o titulo.

“Art. 213.

§ 10. Entendem-se como confrontantes os
proprietarios dos imdveis contiguos; o condominio
geral, de que tratam os artigos 1.314 e seguintes do
Codigo Civil, sera representado por qualquer dos
condéminos e o condominio edilicio, de que tratam
os artigos 1.331 e sequintes do Cddigo Civil, sera

Desburocratizagéo e migragao do sistema atual para o
eletrénico, com a imediata substituicdo do arquivo
fisico pelo eletrénico.

Padronizagcdo das notas de exigéncias, em beneficio
do usuario. O dispositivo consagra em sede legal
dispositivos analogos ja constantes de varias normas
estaduais em vigor, ampliando a eficiéncia da analise
registral para todo o territério nacional, em beneficio do
usuario.

Adaptacgao ao registro eletrénico de imédveis.

Remocao da necessidade de anuéncia de ocupantes
que nao possuem direito real registrado, que gera
entrave burocratico e custos relevantes a retificacao de
iméveis. A medida prestigia a concentracdo na
matricula e o disposto no Art. 169, que define que todo
registro €& obrigatorio. Assim, para contar com a
protecdo do Estado e do Registro de Imodveis, o
interessado deve proceder na forma da lei, ou seja,
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edilicio, de que tratam os arts. 1.331 e
seguintes do Cdbdigo Civil, sera
representado, conforme o caso, pelo
sindico ou pela Comissao de
Representantes.

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

representado, conforme o caso, pelo sindico ou pela
Comissao de Representantes.

(..))

§ 17. Nao havendo duvida quanto a identificagdo do
imovel, a prenotacao do titulo anterior a retificagcao
sera prorrogada durante a analise da retificagdo de
registro.”

Art. 221. (...)
(...)

§ 4° Quando for requerida a pratica de ato com base
em titulo fisico apresentado anteriormente,
registrado e digitalizado, ou inserido no Repositério
Confiavel de Documentos Eletrénicos (RCDE),
bastara referéncia a ele ou a apresentagao de
certiddo, quando registrado em serventia diversa.

§ 5° E garantido o acesso aos autos de processos
judiciais findos ou em andamento, eletrénicos ou
fisicos, mesmo sem procuragdo, quando nao
estiverem sujeitos a sigilo ou segredo de justica,
assegurando-se o cadastro nos sistemas de
processo judicial eletrénico, nos termos da Lei n°
11.419, de 19 de dezembro de 2006.

§ 6° Para o registro de transferéncias imobiliarias,
de direitos reais de garantia e da alienagao fiduciaria
€ vedada a exigéncia de quaisquer documentos ou
certiddes fiscais, tributarias ou cadastrais.”

promover o registro de seu titulo e sair da
informalidade. Caso contrario, os usuarios do sistema
nao terdo o dnus de busca-lo, identifica-lo, localiza-lo e
cientifica-lo.

Desburocratizagéo do registro.

Desburocratizagdo do registro, eximindo o usuario de
reapresentar titulos utilizados anteriormente e
existentes no sistema de registro eletronico de imdveis
para a pratica de novos atos (ex: partilhas, inventarios).

Desburocratizagao e publicidade de informacgdes aos
registradores, para fins de produc¢do de atos registrais
(ex: cumprimento de ordens judiciais nao instruidas
adequadamente)

Desburocratizagédo e inclusdo em lei federal do
entendimento do STF a respeito de sancdes politicas
por meio de exigéncias tributarias, que veda a
exigéncia de certiddes fiscais ou cadastrais como
obstaculo ao registro. Repercussdo no numero de


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2011.419-2006?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2011.419-2006?OpenDocument

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

Art. 226-A Os Oficiais de Registro de Imoveis
receberao extratos eletrbnicos estruturados de
escrituras publicas, instrumentos particulares com
forca de escritura publica e cédulas de crédito em
geral, ainda que emitidas originalmente sob a forma
cartular.

§ 1° O extrato mencionado no artigo anterior, para
ser  recepcionado, devera ser assinado
eletronicamente:

a) por tabelido de notas, instituicdo financeira,
companhia securitizadora, entidade registradora ou
depositaria autorizada pelo Banco Central nos
termos da lei, quando tratar de atos translativos da
propriedade imobiliaria ou de sua oneracao;

b) pelo credor, para os atos relativos a bens méveis
e direitos.

§ 2° Para fins da alinea “a” do paragrafo anterior, os
contratos e cédulas de crédito padronizados
poderado ser depositados no Repositorio Confiavel
de Documentos Eletrénicos, onde receberao coédigo
identificador que constara do extrato eletrénico e do
respectivo ato de registro, dispensado o depdsito
nos casos da alinea “b”.

procedimentos apontados como requisito para a
transferéncia da propriedade.

Adaptacao a metodologia do Doing Business — Acesso
ao Crédito, a qual exige que os registros sobre bens
moveis e as cessdes de crédito sejam admitidos
exclusivamente na forma eletrénica, com submisséo
exclusivamente por extrato (notices).

Regulamentagao do extrato eletrdnico.

Restricao ao uso de extratos, atualmente por questao
de seguranca, na hipotese de bens imdveis, a
tabelionatos e entidades controladas pelo Bacen.

Adaptacao a metodologia do Doing Business — Acesso
ao Crédito, a qual exige que os registros sobre bens
moveis e as cessdes de crédito sejam admitidos
exclusivamente na forma eletrénica, com submissao
exclusivamente por extrato (notices), enviados pelo
credor, dispensada a apresentagcdo do contrato. A
medida beneficia notadamente as operagdes do
agronegocio, inclusive nas operagdes de Barter.

Fixou-se a “possibilidade”, mas é de se cogitar da
“obrigatoriedade” dos registros dos contratos padrao



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

§ 3° O apresentante declarara que os dados
constantes do extrato correspondem ao original em
seu poder.

Art. 226-B. Para fins de apresentacao eletrénica aos
Registros de Imoveis e respectivo procedimento
registral, o extrato substitui o contrato.

§ 1° O titulo apresentado em documento eletronico
com dados estruturados (DEDE) dispensa a analise,
pelo oficial, de elementos, clausulas ou condigbes
nao constantes das informagdes do extrato, bem
como da prévia atualizagdo da matricula quanto aos
dados objetivos ou subjetivos previstos no art. 176,
salvo aqueles imprescindiveis para comprovar a
subsungdo do objeto e das partes aqueles
constantes do titulo apresentado.

§ 2° Junto a apresentacéao eletrénica do extrato os
interessados poderdo, a seu critério, solicitar o
arquivamento da integra do instrumento contratual
que lhe deu origem, enviado mediante arquivo
eletrénico e declaracao de que corresponde ao
original  firmado pelas partes, assinada
eletronicamente, na forma do paragrafo 1°, do Art.
226-A.

§ 3° A informagédo, no extrato, dos impostos pagos
pela transmissao imobiliaria, dispensa a anexagao
do comprovante, caso as informagdes sejam
suficientes para que o Registro de Imdveis possa

Necessario em vista da dispensa de apresentacao do
titulo.

Adaptacao a metodologia do Doing Business — Acesso
ao Crédito, a qual exige que os registros sobre bens
moveis e as cessdes de crédito sejam admitidos
exclusivamente na forma eletrénica, com submissao
exclusivamente por extrato (notices), enviados pelo
credor, dispensada a apresentagao do contrato. Norma
de acomodacao da sistematica registral ao sistema de
registro eletrdbnico de DEDE. A lei precisa fazer
expressamente essa equiparacao.

Idem ao item anterior. O dispositivo ainda traz uma
regra liberatéria da pratica de atos quando as
informagdes faltantes em decorréncia da regra da
especialidade objetiva ou subjetiva ndo impactam a
seguranca juridica da operagdo. O dispositivo também
explicita a forma que os titulos submetidos a registro -
afora a eletrnica - devem observar: DEDE.

Insercao da faculdade de apresentacéo e depdsito do
contrato integral, a critério do interessado, para sua
guarda perene no sistema registral.

Desburocratizagédo dos procedimentos de registro, sem
prejuizo da segurancga na verificagdo do recolhimento
de tributos.



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

comprovar o pagamento da guia no sitio eletrénico
do respectivo ente publico na rede mundial de
computadores.”

§ 4° Caso nao seja possivel confirmar o pagamento
na forma do paragrafo anterior, os documentos que
acompanharem o extrato e o comprovante de
recolhimento do imposto ou a certiddo de quitagao
deverdo ser apresentados em documento nato
digital ou digitalizado, assinados com certificado
digital ou passiveis de verificagao.

“‘Art. 226-C. Sera dispensada a apresentacdo da
escritura de pacto antenupcial, desde que o regime
de bens e os dados de seu registro sejam indicados
no extrato, com a informagao sobre a existéncia ou
nao de clausulas especiais.”

Art. 226-D. Os oficiais dos Registros de Imoveis
recepcionarao titulos nato-digitais e os digitalizados
regularmente, encaminhados eletronicamente para
a unidade a seu cargo, por meio do SAEC.

§ 1°. Considera-se titulo nativamente digital:

| - O documento publico ou particular gerado
eletronicamente em imagem em formato seguro e
assinado eletronicamente;

I - A certiddo ou traslado notarial gerado
eletronicamente em imagem segura ou em arquivo
eletrdnico estruturado;

Complemento ao paragrafo anterior, para preservagao
da segurancga da arrecadacao tributaria.

Desburocratizagéo dos procedimentos de registro.

Previsdo do meio de acesso dos documentos
eletrbnicos aos registros, de modo a garantir seguranga
no trafego documental imobiliario, otimizacdo de
recursos e padronizacao de procedimentos.

Norma definidora do padrdo a ser seguido para
caracterizagao dos documentos nato digitais, de modo
a garantir a seguranga do trafico imobiliario, inclusive a
partir da redagao do Decreto presidencial 10.278/2020.

Adaptacgao ao registro eletrénico de imédveis.

Adaptacgao ao registro eletrénico de imédveis.



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

Art. 246 - Além dos casos
expressamente indicados no item |l do
artigo 167, serdo averbados na
matricula as sub-rogagdes e outras
ocorréncias que, por qualquer modo,
alterem o registro. (Renumerado do
art. 247 com nova redacéao pela Lei n°
6.216, de 1975)

§ 12 As averbacgdes a que se referem
os itens 4 e 5 do inciso Il do art. 167
serdo as feitas a requerimento dos
interessados, com firma reconhecida,
instruido com  documento dos
interessados, com firma reconhecida,
instruido com documento
comprobatdrio fornecido pela
autoridade competente. A alteracao
do nome s podera ser averbada
quando devidamente comprovada por
certidao do Registro Civil.
(Renumerado do paragrafo unico,
pela Lei n°® 10.267, de 2001)

[l - O documento desmaterializado por qualquer
notario ou registrador, gerado em imagem segura e
assinado eletronicamente.

IV — Os mandados de registro, de averbacéo e
demais titulos judiciais, provenientes de processos
judiciais eletrébnicos, mediante requerimento do
interessado.

§ 2°. O documento fisico digitalizado equipara-se a
documento nato-digital, desde que contenha os
metadados definidos pelo ONR.

“Art. 246. Além dos casos expressamente indicados
no item Il do artigo 167, serdo averbadas na
matricula as sub-rogagdes e outras ocorréncias
que, por qualquer modo, alterem o registro, ou
repercutam nos direitos relativos ao imovel (NR).”

§ 1° Para as averbagdes a que se referem os itens
4 e 5 do inciso Il do art. 167, podera o oficial de
registro providenciar, preferencialmente por meio
eletrénico, a requerimento e as custas do
interessado, os documentos comprobatérios
necessarios junto as autoridades competentes
(NR).”

§ 1°-A. A alteracédo do nome s6 podera ser averbada
quando devidamente comprovada por certiddo do
Registro Civil.

Adaptacgao ao registro eletrénico de imdveis.

Adaptacgao ao registro eletrénico de imédveis.

Adaptacao ao registro eletrénico de iméveis. Tal como
previsto em dispositivos anteriores, atribui-se ao ONR
competéncia regulatéria para conferir agilidade,
atualidade e eficiéncia ao SREI.

Aperfeicoamento da publicidade, com incremento da
concentracdo na matricula dos atos e ocorréncias que
repercutem ou podem repercutir sobre o imdvel,
aumentado a transparéncia da informacao e conferindo
maior seguranga aos negocios baseados nas
informagdes registrais.

Adaptacgao ao registro eletrénico de imdveis.

A medida coloca os registradores de imdveis ainda
mais a servigo dos usuarios, permitindo-lhes auxiliar,
com sua expertise, 0s usuarios na obtencado de
documentos.

O §1°-A corresponde a parte final do atual §1°.
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(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

“Art. 247.(...)

§ 1° As ordens de indisponibilidades recebidas por
meio da Central Nacional de Indisponibilidades do
Brasil - CNIB serdo lancadas na matricula
respectiva, apdés o recolhimento das custas e
emolumentos pelo interessado, e permanecerao na
base de dados do Registro de Imoveis, para controle
de aquisicoes futuras pelos respectivos sujeitos
passivos.

§ 3° Adotado o controle de indisponibilidade on line,
junto a CNIB, por meio de tecnologia que garanta
um nivel de servico (SLA) nao inferior a 90%
(noventa por cento) do tempo disponivel, em dias
uteis, no horario de atendimento ao publico, é
dispensada a manutencdo das ordens de
indisponibilidades na base de dados do Registro de
Iméveis.

§ 4° A ordem de indisponibilidade somente obsta a
pratica de atos de disposicéo, divisdo ou oneragao
voluntarios.

§ 5° A ordem de indisponibilidade nao obsta atos de
transmissao definitva em cumprimento de
instrumento preliminar previamente registrado,
mortis causa, involuntarios, nem de atos coercitivos
ou de execucao ou retificatorios.

§ 6° Nas aquisi¢cdes por pessoa contra quem esteja
vigente ordem de indisponibilidade, apds a

Adaptacdo ao registro eletrbnico de imoveis.
Regulamentacdo da operacionalizagado das ordens de
indisponibilidades judiciais e administrativas no
Registro de Imoveis. A postergacdo do pagamento se
presta a dar efetividade as ordens e prevenir danos a
terceiros. O pagamento posterior da averbagdo da
indisponibilidade se dard ao final, junto a seu
cancelamento, pelo usuario. Esta € a dinamica
consagrada na pratica atual, com base em ordens
judicias e provimentos estaduais.

Adaptacgao ao registro eletrénico de imédveis.

Necessario para definir o ambito de incidéncia da
indisponibilidade, que s&o atos voluntarios de
disposicao patrimonial.

Necessario para excluir do escopo da indisponibilidade
os atos decorrentes de instrumentos previamente
registrados, como promessa de compra e venda, e
demais atos involuntarios de transmissao de
propriedade, como os decorrentes de sucessdo, de
perda da propriedade na excussao de garantias ou
exercicio de direito de direito de preferéncia.

Incremento no controle de satisfacdo de créditos.
Regra necessaria ao esclarecimento do procedimento
do oficial de registro nos casos em que a



prenotacao do titulo e apds a pratica do ato, devera | indisponibilidade existe no sistema, mas direito em

o oficial averba-la. nome do sujeito afetado surge posteriormente. Esta é
a dindmica consagrada na pratica atual, com base em
ordens judicias e provimentos estaduais.



Art. 2 ° A Lei n° 8.935/94 passa a vigorar com a seguinte alteragdo: DISPOSITIVO EM VERIFICACAO

Texto vigente

Texto modificado

Justificativa

(novo dispositivo)

“Art. 30. ...
(...)

XV - Admitir pagamento dos emolumentos,
custas e despesas por meios eletrénicos,
inclusive mediante parcelamento, a critério do
usuario, aplicando-se as disposi¢des do artigo
1°, da Lei n°® _13.455, de 26 de junho de

2017.” (NR)

Inclusdo entre os deveres do notario e do
registrador e compativel com legislagao
vigente a respeito dos meios eletronicos de
pagamento em geral. Medida fundamental
para a difusdo da aceitacdo dos meios de
pagamento eletrénicos no meio extrajudicial.
Tais meios de pagamento impdem ao
recebedor dos valores respectivos encargos
que incidem como fragdo sobre o valor pago.
H4, em média, no pais a imputacao de 50% do
valor pago pelos usuarios a titulos de custas
(Judiciario, MP, Defensoria, etc.). Essas
circunstancias inviabilizam para as pequenas
e médias serventias a aceitacdo dos meios
eletrénicos de pagamento, como cartdes de
crédito e débito, que cobram taxas de
utilizagdo em percentuais do valor do negdcio.
Para que notarios e registradores possam
acrescer tais valores aquele pago pelos
usuarios, € necessario regra expressa
autorizativa. Com isso, a demanda
generalizada dos usuarios no sentido de
emprego desses meios de pagamento pelo
extrajudicial sera atendida. Acrescenta-se que
a eleicdo do meio de pagamento é faculdade
do usuario. Ele sempre podera utilizar outros
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Art. 3 ° A Lein. 4.591/64 passa a vigorar com a seguinte redacgao:

Texto vigente

Texto modificado

meios gratuitos ou menos onerosos, como
DOC, TED, pagamento em dinheiro, etc.

Justificativa

| - averbagado da construgéo, registro dos titulos de
dominio ou de direito de aquisicdo em nome dos
respectivos adquirentes e, quando for o caso,
extingdo das obrigagdes do incorporador perante a
instituicao financiadora do empreendimento;

b) certidbes negativas de impostos federais,
estaduais e municipais, de protesto de titulos
de acbes civeis e criminais e de 6nus reais
relativamente ao imével, aos alienantes do
terreno e ao incorporador;

Art. 31-E. [-]

Paragrafo unico. A ocorréncia cumulativa de todos
os eventos estabelecidos no inciso | deste artigo
importard na automatica extingdo do patrimoénio
de afetacdo para aquela unidade sem a
necessidade de averbacdo especifica.

“Art. 32 ...

(...)

b) certiddes negativas de protesto de titulos de
acdes civeis e criminais e de Onus reais
relativamente ao imével, aos alienantes do
terreno e ao incorporador, salvo no caso de
companhias abertas, cujos informes anuais e
trimestrais poderao ser consultados no sitio da
Comissao de Valores Mobiliarios, dispensado
0 arquivamento.

O dispositivo deixa claro quais os eventos que
determinam a extingdo do patriménio de
afetacao, destinado a garantir a execugéo do
empreendimento em protecdo aos adquirentes
e aos prestamistas que financiam as obras
respectivas.

Desburocratizacdo do procedimento de
registro, autorizando-se as certiddes positivas
com efeito de negativas e flexibilizando a
apresentacdo de certidées por companhias
abertas.



(novo dispositivo)

Art. 33. O registro da incorporagao sera valido
pelo prazo de 120 dias, findo o qual, se ela
ainda ndo se houver concretizado, o
incorporador s6 podera negociar unidades
depois de atualizar a documentacao a que se
refere o artigo anterior, revalidando o registro
por igual prazo. (Vide Lei 4.864/65 que eleva
para 180 (cento e oitenta) dias o prazo de
validade de registro da incorporacao)

(...)

6° Os Oficiais de Registro de Imdveis terdo 10
dias para apresentar, por escrito, todas as
exigéncias que julgarem necessarias ao
registro, e, satisfeitas as referidas exigéncias,
terdo o prazo de 10 dias para fornecer certidao
e devolver, autenticadas, as segundas vias da
mencionada documentacgao, quando
apresentada fisicamente, com excecao dos
documentos publicos. Em casos de
divergéncia, o Oficial levantara a duvida
segundo as normas processuais aplicaveis.

§14 Quando demonstrar de modo suficiente o
estado do processo e o valor em litigio, a
certidao esclarecedora de acéo civel ou penal
podera ser substituida por impressao do
andamento do processo digital.”

Art. 33. Se, apos cento e oitenta dias da data
do registro da incorporagao, ela ainda nao se
houver concretizado, por meio do registro de
alienagdo ou oneragcdo de alguma unidade
futura, contratagdo de financiamento para a
construcdo ou inicio das obras do
empreendimento, o incorporador sé podera
negociar unidades depois de averbar a
atualizacdo das certiddes e eventuais
documentos com prazo de validade vencido, a
que se referem o artigo anterior.

Reducédo do prazo de analise e registro nas
registro e adaptacdo ao SREI.

Desburocratizacdo do procedimento de
registro, exonerando a obrigacdo de
apresentacao de certiddes esclarecedoras de
acgdes, conhecidas como “objeto e pé”, quando
as informacdes que eles trazem possam ser
obtidas via impressdo do andamento do
processo. Esta regra é utilizada, ja, na pratica,
por varios oficiais de registro, mas é
necessaria amplia-la em ambito nacional para
dar padronizagdo aos  processos e
desburocratiza-los, sem perda de seguranca
juridica.

A regra define exatamente a abrangéncia da
qualificacdo da revalidacado da incorporacao e
o ato de averbacdo pra a revalidagdo da
incorporacao, conferindo padrao em ambito
nacional a atuagao registraria, com potencial
de desburocratizagdo. O paragrafo adequa o
texto legal a modificagdo trazida pela Lei
4.864/65, impropriamente.
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Paragrafo unico. Enquanto nao concretizada a
incorporacao, este procedimento devera ser
realizado a cada cento e oitenta dias.



Art. 4 ° A Lein. 6.766/79 passa a vigorar com a seguinte redagao:

Texto vigente

Texto modificado

Justificativa

a) dos cartérios de protestos de titulos, em
nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

b) de agbes pessoais relativas ao loteador,
pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de 6nus reais relativos ao imovel;

§ 2° - A existéncia de protestos, de acdes
pessoais ou de acdes penais, exceto as
referentes a crime contra o patriménio e contra
a administragdo, nao impedira o registro do
loteamento se o requerente comprovar que
esses protestos ou acbes ndo poderao
prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o
Oficial do Registro de Imébveis julgar
insuficiente a comprovacao feita, suscitara a
duvida perante o juiz competente.

“Art. 18...

(...)
IV — Certiddes:

a) dos cartérios de protestos de titulos, em
nome do loteador, pelo periodo de 5 (cinco)
anos;

b) de acgbes civeis relativas ao loteador, pelo
periodo de 10 (dez) anos;

c) da situacgao juridica atualizada do imovel,

(...)

§ 2° - A existéncia de protestos, de acdes
civeis ou de acbes penais, exceto as
referentes a crime contra o patriménio e contra
a administragdo, nao impedira o registro do
loteamento se o requerente comprovar que
esses protestos ou acbes ndo poderao
prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o
Oficial do Registro de Imébveis julgar
insuficiente a comprovacao feita, suscitara a
duvida perante o juiz competente. (NR)

(...)

Atualizacdo do texto as praticas atuais dos
protestos.

Atualizagao de terminologia do texto.

Atualizagao do texto, em vista da inexisténcia
de certidao de “6nus reais” na sistematica da
Lei 6.015, e introducdo da nova certiddo de

situagao juridica atualizada.

Adequacéao do termo “acdes pessoais”.



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

Art. 19. Examinada a documentacdo e
encontrada em ordem, o Oficial do Registro de
Imoveis encaminhard comunicagao a
Prefeitura e fara publicar, em resumo e com
pequeno desenho de localizacdo da area,
edital do pedido de registro em 3 (trés) dias
consecutivos, podendo este ser impugnado no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da
ultima publicacao.

Art. 53. Todas as alteragdes de uso do solo
rural para fins urbanos dependerédo de prévia
audiéncia do Instituto Nacional de Colonizacao
e Reforma Agraria - INCRA, do Orgao
Metropolitano, se houver, onde se localiza o
Municipio, e da aprovagao da Prefeitura

§ 6° No caso de o loteador ser companhia
aberta, as certiddes referidas nos incisos lll, ¢
e IV, a, b e d poderao ser substituidas por
consulta ao informe anual ou trimestral,
conforme instrugcdo vigente da Comisséo de
Valores Mobiliarios, dispensado seu
arquivamento.

§ 7° Quando demonstrar de modo suficiente o
estado do processo e o valor em litigio, a
certidao esclarecedora de acédo civel ou penal
podera ser substituida por impressao do
andamento do processo digital.”

Art. 19. Examinada a documentacdo e
encontrada em ordem, o Oficial do Registro de
Imdveis encaminhard comunicagao a
Prefeitura e fara publicar, em resumo e com
pequeno desenho de localizagcdo da area,
edital do pedido de registro em 3 (trés) dias
consecutivos, podendo este ser impugnado no
prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados
da data da ultima publicacao.

“Art. 53. A alteracido de uso do solo rural para
fins urbanos, de competéncia do Municipio
respectivo, observadas as exigéncias da
legislacéo pertinente, dispensa a anuéncia
prévia do Instituto Nacional de Colonizagao e
Reforma Agraria — INCRA e o cancelamento

Desburocratizacdo do procedimento de
registro, flexibilizando a apresentagdo de
certiddes das companhias abertas por informe
apresentado periodicamente a CVM< cujas
informagdes sdo mais amplas e atualizadas do
que as certidoes nos moldes da lei atual..

Desburocratizacdo do procedimento de
registro, exonerando a obrigagdo de
apresentacao de certiddes esclarecedoras de
agdes, conhecidas como “objeto e pé”, quando
as informacdes que eles trazem possam ser
obtidas via impressdo do andamento do
processo. Esta regra é utilizada, ja, na pratica,
por varios oficiais de registro, mas é
necessaria amplia-la em ambito nacional para
dar padronizacdo aos  processos €
desburocratiza-los, sem perda de seguranca
juridica.

Adaptacao do texto, tendo em vista a fixacao
de regra para contagem de prazos de registro,
estabelecidas no paragrafo unico do art. 9° da
Lei 6.015/73, de modo a nido estender o prazo

de impugnagao ao empreendimento
imobiliario.
Desburocratizacdo do procedimento de

registro, tendo em vista que a alteragédo do uso
do solo, na sistematica da CF/1988 (Art. 182)
e do Estatuto da Cidade, € competéncia do
municipio, conforme reconhecido pelo STF na
ADI 5.696/2019. O artigo também traz uma



municipal, ou do Distrito Federal quando for o
caso, segundo as exigéncias da legislagao
pertinente.

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

do cadastro fiscal perante a Receita Federal
do Brasil - RFB, e Ihes devera ser comunicada
eletronicamente pelo Oficial de Registro de
Imoveis, apdés a respectiva averbacao da

descaracterizacdo do imével rural na
matricula, mediante certiddo eletrébnica
estruturada.”

“Art. 53-B. Aplicam-se aos aspectos civis e
registrais do condominio de lotes a que se
refere o Art. 1.358-A do Cédigo Civil, as regras
da Lei 4.591/64.”

“‘Art. 53-C. Aplicam-se aos loteamentos e
desmembramentos as disposicbes sobre o
patriménio de afetacao, previstas no Capitulo
I-A, do Titulo do Il, da Lei 4591/64,
equiparando-se, para esse fim, o incorporador
ao loteador, a incorporacao ao loteamento, as
unidades autbnomas aos lotes, as
construgbes a cargo do incorporador a
infraestrutura e demais obras a cargo do
loteador, e o habite-se ao termo de vistoria de
obras emitido pelo Poder Publico.”

§1° Constituido o patrimbénio de afetagao,
devera ser eleita por assembleia geral,
conforme previsdo no contrato padrao,
Comissao de Representantes composta de
trés membros, pelo menos, escolhidos entre
os adquirentes, para representa-los perante o
loteador, em tudo o que interessar ao bom
andamento do loteamento, e, em especial,
perante terceiros, para praticar os atos
resultantes da aplicagcado do disposto no caput.

regra que incrementa a sinergia entre Registro
de Iméveis e INCRA, ao inverter a ordem atual,
determinando ao registrador a remessa da
infformacdo de  descadastramento, Vvia
eletrdnica, ao INCRA.

Adequacéao necessaria em vista da introducao
da figura do condominio de lotes no CC/2002,
de modo a esclarecer que tal modalidade de
condominio ndo se sujeita as regras proprias
do loteamento (lei 6.766), e sim do condominio
edilicio (lei 4.591).

Permissao da instituicido de patrimbénio de
afetacdo em loteamentos, na forma aplicavel
as incorporacdes imobiliarias, promovendo
seguranga aos adquirentes e  aos
prestamistas. Também promove as
equiparagdes das figuras em um e outro tipo
de empreendimento, para facil aplicacdo da
sistematica ja vigente nas incorporacdes
imobiliarias. Esta justificativa se aplica ao
caput e a todos os paragrafos do artigo.

Em coeréncia com a sistematica da Lei
4.591/1964, a eleicao da Comissao deve se
dar como ato subsequente a instituicao formal
do patriménio de afetagao pelo empreendedor
(o que, inclusive, facilita e desburocratiza a
adocgao deste mecanismo de protegéo). Esta
ordem € mais adequada a pratica e a dinadmica
do desenvolvimento do empreendimento (por
exemplo, a instituicdo poderia ocorrer por



§ 2° Uma vez eleita a Comissdo, cuja
constituicdo sera comprovada com a ata da
assembleia, devidamente registrada no
Registro de Titulos e Documentos, esta ficara
de pleno direito investida dos poderes
necessarios para exercer todas as atribuicées
e praticar todos os atos que esta Lei e o
contrato padrdo |he deferirem, sem
necessidade de instrumento especial
outorgado pelos contratantes ou, se for caso,
pelos que se sub-rogarem nos direitos e
obrigagdes destes.

§ 32 A assembleia geral podera, pela maioria
absoluta dos votos dos adquirentes, alterar a
composi¢cao da Comissao de Representantes
e revogar qualquer de suas decisdes,
ressalvados os direitos de terceiros quanto
aos efeitos ja produzidos.

§ 4° Respeitados os limites constantes desta
Lei, o contrato padrao podera discriminar as
atribuicbes da Comissao e devera dispor
sobre os mandatos de seus membros, sua
destituicdo e a forma de preenchimento das
vagas eventuais, sendo licita a estipulagédo de
que o mandato conferido a qualquer membro,
no caso de sub-rogagdo de seu contrato a
terceiros, se tenha por transferido, de pleno
direito, ao sub-rogatario, salvo se este ndo o
aceitar.

§ 5° Aplica-se a Comissao de Representantes
o disposto nos artigos 55, 60 e 61 da Lei
4591/64.

ocasidao do registro do loteamento e antes
mesmo de comercializado qualquer lote).

Duvida para debate: Nao seria conveniente
regrar como serdo apurados os votos dos
adquirentes? Seria por lote? Na Lei
4.591/1964, o critério é fracéo ideal, o que, em
principio, ndo seria aplicavel ao parcelamento
do solo.



Art. 5 ° A Lein. 12.024/09 passa a vigorar com a seguinte alteracéo:

Texto vigente

Texto modificado

Justificativa

Art. 3° Até o exercicio de 2014, ano-
calendario de 2013, para fins de
implementagdo dos servigos de registros
publicos, previstos na Lei n26.015, de 31 de
dezembro de 1973, em meio eletrbnico, os
investimentos e demais gastos efetuados com
informatizacdo, que compreende a aquisi¢cao
de hardware, aquisicdo e desenvolvimento
de software e a instalagdo de redes pelos
titulares dos referidos servigos, poderdao ser
deduzidos da base de calculo mensal e da
anual do Imposto sobre a Renda da Pessoa
Fisica.

“Art. 3° Os investimentos e gastos efetuados
com a gestao e informatizacdo dos servigos
notariais e de registro, que compreendem a
aquisicao de hardware, locacédo, aquisicao e
desenvolvimento de software e a instalacao de
redes pelos responsaveis por referidos
servigos, poderao ser deduzidos da base de
calculo mensal e da anual do Imposto sobre a
Renda da Pessoa Fisica até o exercicio de
2050.” (NR)

Art. 6 ° A Lei n° 8.036/90 passa a ter a seguinte redagao:

Texto vigente

Texto modificado

Desoneracdo dos custos de capital dos
registradores para aparelhamento das
serventias, considerando-se a necessidade de
rapida introdugcdo do registro eletrénico. A
medida foi inicialmente introduzida no
ordenamento juridico em 2009, mas seu prazo
expirou. As atualizagbes constantes e
aprimoramento do SREI, contudo,
permanecem e seu potencial se amplia. A
medida é indispensavel ante o regramento que
se aplica ao extrajudicial: os delegatarios
recolnem IR exclusivamente como pessoas
fisicas. Estéao inseridas todas as
especialidades do extrajudicial, porque a
interoperabilidade entre elas é indispensavel
para a desburocratizacdo e desoneragao dos
usuarios, a exemplo do previsto no Art. 19,
§6°, da Lei 6.015, acima

Justificativa

Art. 27. A apresentagdo do Certificado de
Regularidade do FGTS, fornecido na forma do
regulamento, €& obrigatéria nas seguintes
situacgdes:

“Art. 27. A apresentacao da Certiddo Negativa
de Divida Ativa da Uniao relativa a dividas do
FGTS é obrigatoria nas seguintes situagdes:”
(NR)

Adequacéo de terminologia a atual. Alteragao
necessaria para supressao de um
procedimento apontado no Doing Business
como requisito para transferéncia da
propriedade imobiliaria.



Art. 7 ° A Lei n. 8.929/94 passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

Texto vigente

Texto modificado

Justificativa

Art. 8° A nao identificacdo dos bens objeto de
alienagao fiduciaria ndo retira a eficacia da
garantia, que podera incidir sobre outros do
mesmo género, qualidade e quantidade, de
propriedade do garante.

1° A alienagdo fiduciaria de produtos
agropecuarios e de seus subprodutos podera
recair sobre bens presentes ou futuros,
fungiveis ou infungiveis, consumiveis ou nao,
cuja titularidade pertenga ao fiduciante,
devedor ou terceiro garantidor, e sujeita-se as
disposicdes previstas na Lei n® 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil), e na
legislacéo especial a respeito do penhor, do
penhor rural e do penhor agricola e mercantil
e as disposi¢des sobre a alienacao fiduciaria
de bens infungiveis, em tudo o que nao for
contrario ao disposto nesta Lei. (Incluido pela
Lei n°® 13.986, de 2020)

§ 2° O beneficiamento ou a transformagao dos
géneros agricolas dados em alienagao
fiduciaria n&o extinguem o vinculo real que se
transfere, automaticamente, para os produtos
e subprodutos resultantes de beneficiamento
ou transformacao. (Incluido pela Lei n° 13.986,

de 2020)

Art. 8° A nao identificacao dos bens objeto de
alienagao fiduciaria ou penhor nao retira a
eficacia da garantia, que podera incidir sobre
outros do mesmo género, qualidade e
quantidade, de propriedade do garante.

§ 1° A alienagdo fiduciaria ou penhor de
produtos  agropecuarios e de seus
subprodutos podera recair sobre bens
presentes ou futuros, fungiveis ou infungiveis,
consumiveis ou ndo, cuja titularidade pertenca
ao fiduciante, devedor ou terceiro garantidor, e
sujeitar-se-a as disposigdes previstas na Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo
Civil), e na legislagdo especial a respeito do
penhor, do penhor rural e do penhor agricola e
mercantil e as disposi¢cdes sobre a alienagao
fiduciaria de bens infungiveis, em tudo o que
nao for contrario ao disposto nesta Lei.

§ 2° O beneficiamento ou a transformacgao dos
géneros agricolas dados em alienagao
fiduciaria ou penhor ndo extinguem o vinculo
real que se transfere, automaticamente, para
os produtos e subprodutos resultantes de
beneficiamento ou transformacao.

Inclusdo de referéncia ao penhor para
ampliagao da eficacia de tal direito de garantia.

Idem

Idem
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Art. 8 ° A Lein® 11.795/08 passa a vigorar com a seguinte redagao:

Texto vigente

Texto modificado

Justificativa

Art. 45. O registro e a averbacéao referentes a
aquisi¢cao de imovel por meio do Sistema de
Consorcios serao considerados, para efeito de
calculo de taxas, emolumentos e custas, como
um unico ato.

“Art. 45. O registro da aquisi¢cao de imovel por
meio do Sistema de Consoércios e a averbacgao
do Art. 5° paragrafo 7° desta lei, serdo
considerados para efeito de calculo de taxas,
emolumentos e custas, como um unico ato.”

Art. 9 A Lein®4.947/66 passa a vigorar com a seguinte redacgao:

Texto vigente

Texto modificado

Esclarecimento quanto a extensao da regra de
cobranga de emolumentos, ante a dubiedade
da redacao original.

Justificativa

(novo dispositivo)

“Art. 22 (...)

§ 9° Nos casos de usucapidao extrajudicial,
usucapido judicial, retificagdo de area,
insercdo de medidas georreferenciadas e
individualizagdo de imodvel rural pro diviso, o
Oficial de Registro de Imdveis comunicara ao
INCRA, mediante certiddo eletronica
estruturada, o registro e, se o caso, a abertura
da matricula para fins de abertura ou
atualizac&o do Certificado de Cadastro, sendo
desnecessaria a apresentacdo de Certificado
de Cadastro prévio ao registro.”

Desburocratizacdo do procedimento de
registro, assegurando o intercambio eletrénico
de informacgdes entre registros e INCRA, para
fins de atualizagdo do CCIR. O artigo também
traz uma regra que incrementa a sinergia entre
Registro de Imdveis e INCRA, ao inverter a
ordem atual, determinando ao registrador a
remessa da informacado, via eletronica, ao
INCRA, com ganho de eficiéncia para a
Administracéo Publica.



Art. 10

Texto vigente

A Lei n® 8.212/91 passa a vigorar com a seguinte redagao:

Texto modificado

Justificativa

§ 2° Em se tratando de alienagao de bens do
ativo de empresa em regime de liquidagao
extrajudicial, visando a obtencao de recursos
necessarios ao pagamento dos credores,
independentemente do pagamento ou da
confissdo de divida fiscal, o Instituto Nacional
do Seguro Social-INSS podera autorizar a
lavratura do respectivo instrumento, desde
que o valor do crédito previdenciario conste,
regularmente, do quadro geral de credores,
observada a ordem de preferéncia
legal. (Paragrafo acrescentado pela Lei n°
9.639, de 25.5.98).

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

“Art. 48.
(...)

§2°.Na alienacgéao de bens do ativo de empresa
em regime de liquidacdo extrajudicial, visando
a obtencdo de recursos necessarios ao
pagamento dos credores, independentemente
do pagamento ou da confissao de divida fiscal,
o Instituto Nacional do Seguro Social-INSS
podera autorizar a lavratura do respectivo
instrumento, desde que o valor do crédito
previdenciario conste, regularmente, do
quadro geral de credores, observada a ordem
de preferéncia legal.” (NR)

“Art. 50. (...)

§ 1° Os oficiais de Registro de Imdveis
averbardo as construgdes, ampliagdes,
reformas e demolicbes, com base nos
documentos emitidos pelos orgaos
competentes, sendo dispensada a

apresentacdo de certiddo negativa de débito
relativamente a area construida ou demolida.

§ 2°. Para fins de fiscalizagdo, os Oficiais de
Registro de Iméveis encaminharao,
mensalmente, a Receita Federal, mediante
certidao eletrbnica estruturada, a relagao de
construgcbes, ampliacoes, reformas e
demolicbes averbadas, podendo ser feito o

Regra destinada a dar ao INSS autorizagao
para venda de imdveis do ativo de empresa
endividada, para pagamento de credores. A
proposta visa conferir mais légica ao sistema
e proteger o empreendedorismo e a satisfagéo
de créditos tributarios, hoje “engessados” pela
norma vigente.

Desburocratizagao do registro, em
cumprimento a jurisprudéncia que ja
reconheceu a dispensa de apresentacao de
certiddes fiscais para averbacdo de
construgcdes e demoligbes perante o Registro
de Iméveis.

Regra complementar a dispensa da
apresentacdo de certidbes, permitindo o
intercambio eletrénico de informagdes entre
registros e RFB com incremento da sinergia
entre Registro de Iméveis e RF e ganho de
eficiéncia para a Administracdo Publica ao
inverter a ordem atual, determinando ao
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langamento de oficio com base nas
informacdes recebidas, quando for o caso.”

registrador a remessa de certiddo eletronica
das construgcdes, a ampliacdes e reformas
averbadas. A medida beneficia o usuario, com
a desburocratizagdo do processo de
regularizacédo das construgdes, a RF, porque
permitira efetivo e atual controle desses fatos
tributaveis e o mercado em geral, pois o0s
imoveis estardo com suas situagdes regulares.



Art. 11

Texto vigente

A Lein® 10.169/2000 passa a vigorar com a seguinte redagéo:

Texto modificado

Justificativa

Art. 52Quando for o caso, o valor dos
emolumentos  podera  sofrer  reajuste,
publicando-se as respectivas tabelas, até o
ultimo dia do ano, observado o principio da
anterioridade.

Art. 12

Texto vigente

“‘Art. 5°. Em nao sendo estabelecido outro
indice pela lei local, o valor dos emolumentos
sera atualizado anualmente pela variacéo
positiva do indice de Precos ao Consumidor
Amplo - IPCA, dos ultimos doze meses até
novembro de cada ano, publicando-se as
respectivas tabelas, até o ultimo dia do ano,
observado o principio da anterioridade.” (NR)

O Decreto-Lei n° 911/1969 passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

Texto modificado

Inclusdo de regra geral para padronizar a
forma de reajuste anual do valor de
emolumentos, com vistas a manter o equilibrio
econdbmico  financeiro das  atividades
extrajudiciais.

Justificativa

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

Art. 32O proprietario fiduciario ou credor
podera, desde que comprovada a mora, na
forma estabelecida pelo § 22 do art. 2°, ou o
inadimplemento, requerer contra o devedor ou
terceiro a busca e apreensao do bem alienado
fiduciariamente, a qual sera concedida
liminarmente, podendo ser apreciada em
plantdo judiciario. (Redacdo dada pela Lei n°
13.043, de 2014)

“‘Art. 1°-A. Os procedimentos judiciais e
extrajudiciais previstos nesta lei aplicam-se a
excussdo da garantia real ndo possessoria
sobre bens moveis e as operagdes de
arrendamento mercantil previstas na forma da
Lei no 6.099, de 12 de setembro de 1974”.

‘Art. 3° Vencida e nao paga a divida
garantida por penhor ou alienagao
fiduciaria, ou parcela do arrendamento
mercantil, o credor tera a faculdade de,
comprovando a notificagdo da mora ou do
inadimplemento, requerer contra o devedor
ou terceiro a busca e apreensao do bem, a
qual sera concedida liminarmente, podendo
ser apreciada em plantao judiciario.

Complemento ao disposto no art. 1° para
esclarecer que o procedimento previsto na lei
abrange a totalidade das garantias sobre bens
moveis, além das operacdes de arrendamento
mercantil, ja previstas no seu escopo, embora
em referéncia indireta.

Adequacdo da redagao/terminologia para
melhor refletir as diferentes aplicagcdes nas
hipéteses de penhor, alienagao fiduciaria e
arrendamento mercantil.
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§ 192Cinco dias apos executada a liminar
mencionada no caput, consolidar-se-do a
propriedade e a posse plena e exclusiva do
bem no patriménio do credor fiduciario,
cabendo as repartigdes competentes, quando
for o caso, expedir novo certificado de registro
de propriedade em nome do credor, ou de
terceiro por ele indicado, livre do 6nus da
propriedade fiduciaria. (Redacdo dada pela
Lei 10.931, de 2004)

(novo dispositivo)

§ 320 devedor fiduciante apresentara
resposta no prazo de quinze dias da execugao
da liminar. (Redacao dada pela Lei 10.931, de

2004)

§ 62Na sentenca que decretar a
improcedéncia da acao de busca e apreensao,
0 juiz condenara o credor fiduciario ao
pagamento de multa, em favor do devedor
fiduciante, equivalente a cinquenta por cento
do valor originalmente financiado,
devidamente atualizado, caso o bem ja tenha

§ 1° Cinco dias apds executada a liminar
mencionada no caput, quando se tratar de
alienagao fiduciaria, consolidar-se-do a
propriedade e a posse plena e exclusiva do
bem no patrimdnio do credor fiduciario.

§1°-A Em razdo da consolidacao da
propriedade ou da excussao do penhor,
cabera as reparticoes competentes, a pedido
do interessado, expedir novo certificado de
registro de propriedade do bem em nome do
credor ou do terceiro adquirente, livre de
outras garantias reais de origem convencional,
legal ou processual.

§ 3° O réu apresentara resposta no prazo de
quinze dias da execucdo da liminar, que
podera ser reformada exclusivamente em
vista da prova de pagamento integral da

obrigacdo, realizado previamente ao
credor.

(...)

§ 6° Na sentenga que decretar a

improcedéncia da acao de busca e apreensao,
se o bem ja tiver sido alienado, o juiz
condenara o credor ao pagamento de multa,
em favor do garantidor, equivalente a
cinquenta por cento do valor da obrigagéo
originalmente garantida, ou do valor de

Adequacdo da redagdo/terminologia para
melhor refletir as diferentes aplicagcdes nas
hipéteses de penhor, alienagao fiduciaria e
arrendamento mercantil

Adequacdo da redagdo/terminologia para
melhor refletir as diferentes aplicagcdes nas
hipéteses de penhor, alienagao fiduciaria e
arrendamento mercantil

Esclarecimento de que, no processo
autdbnomo de busca e apreensdo, nao cabe
dilagao probatdria, mas apenas a extingao por
pagamento, assegurando a eficacia do
procedimento e a recuperacgao do creédito.

Esclarecimento necessario ante a
possibilidade de existirem obrigagdes de valor
superior ao valor do bem, o que resultaria em
majoracdo da multa em patamar inadequado,
em prejuizo ao credor.
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sido alienado. (Redacdo dada pela Lei 10.931,
de 2004)

§ 72 A multa mencionada no § 62 ndo exclui a
responsabilidade do credor fiduciario por
perdas e danos. (Incluido pela Lei 10.931, de

2004)

§ 13. A apreensdo do veiculo sera
imediatamente comunicada ao juizo, que
intimara a instituigdo financeira para retirar o
veiculo do local depositado no prazo maximo
de 48 (quarenta e oito) horas. (Incluido pela
Lei n® 13.043, de 2014)

§ 14. O devedor, por ocasidao do cumprimento
do mandado de busca e apreensdo, devera
entregar o bem e seus respectivos
documentos. (Incluido pela Lei n°® 13.043, de

2014)

Art. 42 Se o bem alienado fiduciariamente nao
for encontrado ou ndo se achar na posse do
devedor, fica facultado ao credor requerer, nos
mesmos autos, a conversao do pedido de
busca e apreensdo em acado executiva, na
forma prevista no Capitulo Il do Livro Il da Lei
n2 5.869, de 11 de janeiro de 1973 - Codigo de
Processo Civil. (Redacdo dada pela Lei n°
13.043, de 2014)

Art 8° O Conselho Nacional de Transito, no
prazo maximo de 60 dias, a contar da vigéncia
do presente Decreto lei, expedira normas
regulamentares relativas a alienagao fiduciaria
de veiculos automotores.

avaliacao do bem, se este for inferior
aquele.

§ 7° A multa mencionada no § 6° ndo exclui a
responsabilidade do credor por perdas e
danos.

§ 13. A apreensdo do veiculo sera
imediatamente comunicada ao juizo, que
intimara o credor para retirar o veiculo do local
depositado no prazo maximo de 48 (quarenta
e oito) horas

§ 14. O possuidor, por ocasidao do
cumprimento do mandado de busca e
apreensao, devera entregar o bem e seus
respectivos documentos”.

“Art. 4° Se o bem nao for encontrado ou néo
se achar na posse do devedor, fica facultado
ao credor requerer, nos mesmos autos, a
conversao do pedido de busca e apreenséao
em acgdo executiva, na forma prevista no
Cddigo de Processo Civil”. (NR)

“Art. 8°. Nas hipoteses do art. 1°-A, sera
também facultado ao credor ou arrendante
requerer ao Registro de Titulos e Documentos
competente a notificacdo do devedor e, se o
caso, do terceiro garantidor, informando o
valor atualizado da divida e os respectivos
calculos de atualizagdo, a possibilidade de

Adequacdo da redagdo/terminologia para
melhor refletir as diferentes aplicagcdes nas
hipéteses de penhor, alienagao fiduciaria e
arrendamento mercantil

Adequacdo da redagdo/terminologia para
melhor refletir as diferentes aplicagcdes nas
hipéteses de penhor, alienagao fiduciaria e
arrendamento mercantil

Adequacdo da redacgao/terminologia para
melhor refletir as diferentes aplicagcdes nas
hipéteses de penhor, alienacido fiduciaria e
arrendamento mercantil

Adequacéo da remissdo ao atual Codigo de
Processo Civil.

Os artigos 8°, 8°-A e 8°-B introduzem novas
modalidades facultativas de retomada
extrajudicial de bens por meio do Registro de
Titulos e Documentos, assegurando maior
eficacia as garantias sobre bens moveis.
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(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

Art. 82-A. O procedimento judicial disposto
neste Decreto-Lei aplica-se exclusivamente as

purgar a mora no prazo de 30 (trinta) dias e a
forma de fazé-lo, o esclarecimento de que a
falta de pagamento importara na perda do bem
e sua consequente busca e apreensao, as
instrugdes para entrega espontanea, quando
aplicavel, bem como a identificagdo, o
endereco e os canais de contato do credor e,
se houver, do agente de cobrancga.

§ 1° O inadimplemento, a mora ou a ocorréncia
de hipdteses legais ou convencionais
facultardao ao credor considerar, de pleno
direito, vencidas antecipadamente todas as
obrigac¢des contratuais, cujos valores poderéao
ser incluidos na cobranca.

§ 2° A notificagdo prevista no caput sera
considerada valida para os fins do § 2° do art.
2°, desde que a correspondéncia tenha sido
remetida para o endereco indicado no contrato
para esse fim, ainda que nao tenha sido
recebida pessoalmente pelo devedor ou por
pessoa por ele autorizada.

§ 3° No caso de divida originada de contrato
de financiamento para aquisicdo do proprio
bem, serad considerada extinta a obrigacao
principal e os encargos moratorios se o
devedor restituir o bem ao credor no prazo
referido no caput, cabendo ao credor receber
o bem e fornecer o respectivo termo de
quitacdo da divida, exceto se o bem
apresentar desgaste excessivo
manifestamente incompativel com seu uso
regular.

Art. 8°-A Transcorrido o prazo de 30 (trinta)
dias apos a notificagcdo do devedor e, se o



hipoteses da Secdo XIV da Lein®4.728, de 14

de julho de 1965, ou quando o 6nus da
propriedade fiduciaria tiver sido constituido
para fins de garantia de débito fiscal ou
previdenciario.(Incluido pela Lei 10.931, de

2004)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

caso, do terceiro garantidor, sem purga da
mora ou entrega espontanea do bem, o credor
ou arrendante requerera a averbagao, junto ao
registro do contrato, do inadimplemento
definitivo, apresentando declaragcdo de que
nao houve quitagao da divida, e, no caso de
alienacao fiduciaria, a averbacao implicara a
consolidagao da propriedade do bem moével
em seu favor.

§ 1° - Feita a averbacgao referida no caput, o
Oficial de Registro, no prazo de 5 (cinco) dias,
inserira os dados do devedor e do bem movel
em Cadastro Nacional de Busca e Apreenséo,
no ambito do Sistema de Registro Eletronico
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas
Juridicas (SRTDPJ), bem como emitira aviso
registral ao enderego fisico ou digital do
devedor indicado no contrato para esse fim,
dando-lhe ciéncia da averbacido e da
subsequente inclusdo de seus dados e do
respectivo bem no referido cadastro, sendo
essa providéncia suficiente para atendimento
do § 2° do art. 43 da Lei n® 8.078, de 11 de
setembro de 1990.

§ 2° - Apés a averbacao referida no caput, o
credor podera vender a coisa a terceiros,
independentemente de leildo, hasta publica,
avaliagao prévia ou qualquer outra medida
judicial ou extrajudicial, salvo disposi¢céo
contratual expressa, devendo aplicar o prego
da venda no pagamento de seu crédito e
entregar ao devedor eventual saldo
remanescente com a devida prestacido de
contas, na forma ajustada no contrato.
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(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

§ 3° O crédito a que se refere o paragrafo
anterior abrange o valor principal da divida,
juros, comissodes, clausula penal, correcédo
monetaria, honorarios advocaticios e demais
custos e emolumentos incorridos com a
cobranca, desde que expressamente
convencionados pelas partes.

Art. 8°-B A busca e apreensao de bem moével
inserido no Cadastro Nacional de Busca e
Apreensao podera ser efetivada por qualquer
autoridade policial, civil ou militar, por 6érgaos
e entidades executivos de transito, por
agentes de transito autorizados direta ou
indiretamente pelo Cdédigo de Transito
Brasileiro a emitir autuacgdes de transito, por
empresas especializadas em localizagao e
retomada de bens e pelos Oficiais de
Registros de Titulos e Documentos, os quais
terdo acesso ao SRTDPJ para essa finalidade.

§ 1° A admissibilidade da busca e apreensao
de bem mébvel independe de previséo
contratual que autorize o credor a promover a
execucgao extrajudicial.

§ 2° As diligéncias da busca e apreensao
podem ser efetivadas independentemente da
presenca do devedor, podendo a empresa de
localizagdo e retomada de bens mdveis ou o
Oficial de Registro solicitar auxilio de forca
policial, se necessario, cabendo ao credor, ou
a seu sucessor, o pagamento das despesas
necessarias para a efetivagdo da diligéncia e
guarda do bem até seu recebimento.



(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

(novo dispositivo)

§ 3° Quando a busca e apreensao de bens
moveis for efetivada pelo Registro de Titulos e
Documentos, as diligéncias poderao ocorrer
de segunda a sabado, das 6 as 21 horas,
podendo ser concluidas, apos o limite de
horario indicado os atos ja iniciados, incidindo
para esse servigo emolumentos cujo valor ndo
devera exceder a 1% (um por cento) do
principal da divida ndo amortizado, respeitado
o valor minimo de R$ 100,00 (cem reais),
aplicando-se esses critérios para fixacdo do
valor dos emolumentos, na falta de dispositivo
especifico da lei local, vedada a incidéncia de
qualquer tipo de repasse para 6rgaos ou entes
publicos ou privados, ressalvada
exclusivamente a incidéncia de percentual,
nao superior a 5%, referente a taxa de
fiscalizagdo do servigo registral ao Tribunal de
Justica local.

§ 4° A apreensdo do bem devera ser
informada imediatamente ao SRTDPJ, para
fins de averbacdo, facultando-se ao credor
fiduciario, ou a seu sucessor, requerer certidao
da consolidacdo da propriedade e da posse
legitima do bem, que servira como documento
habil para comprovar sua propriedade.

§ 5° A busca e apreensao sera imediatamente
suspensa se o devedor apresentar ao Registro
de Titulos e Documentos ou a qualquer agente
retomador, prova inequivoca da purga total da
mora, abrindo-se prazo de 10 (dez) dias para
que o devedor apresente requerimento de
cancelamento da averbacgao de consolidacao
da propriedade em favor do credor, que devera
contar com a anuéncia do credor ou de seu



(novo dispositivo)

sucessor, caso o bem ja tenha sido transmitido
a terceiros.

§ 6° Os requisitos minimos para o
funcionamento das empresas de localizacao e
retomada de bens constituidas para os fins
desta lei serdo definidos em regulamento.



Art. 13

Texto vigente

A Lein® 13.105/2015 passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

Texto modificado

Justificativa

lIl - quando tiver sido averbado, no registro do
bem, hipoteca judiciaria ou outro ato de
constrigao judicial originario do processo onde
foi arguida a fraude;

IV - quando, ao tempo da alienagdo ou da
oneragao, tramitava contra o devedor agéo
capaz de reduzi-lo a insolvéncia;

“Art. 792. ...

[Il - Quando tiver sido registrado ou averbado,
no registro do bem, hipoteca judiciaria,
penhora ou outro ato de constrigdo judicial
originario do processo onde foi arguida a
fraude;

IV - Quando, ao tempo da alienagdo ou da
oneragao, ja tiver sido decretada a insolvéncia
ou 0 negacio juridico for realizado em periodo
vedado pela legislac&o insolvencial,

Necessario o esclarecimento para inclusédo da
penhora, por ser a principal modalidade de
constricao judicial que caracteriza a fraude a
execucao, a luz da sumula 375 do STJ.

O Cddigo de Processo Civil de 2015, em linha
com a sumula 375 do STJ e com os arts. 54 e
seguintes da lei 13.097/2015, prestigiou a
concentragao dos atos na matricula, de modo
que a publicidade prévia do ato de constricao
judicial passou a ser necessaria para a
caracterizacao da fraude a execucgao, a luz de
interpretacdo conjunta com o §2° do art. 792
do CPC.

No entanto, manteve-se no inciso IV do caput,
ante a possibilidade de caracterizagdo de
fraude na alienagdo de bens ndo sujeitos a
registro, considerando-se que para tais bens
nao haveria meio adequado de publicidade.

Com a criacao da CURG, por esta proposta,
determinou-se que as constrigdes judiciais
deverao ser objeto de registro, inclusive para
os bens moveis, como condicdo para sua
oponibilidade perante terceiros, em
consonancia com os principios emanados da
lei modelo de garantias reais da UNCITRAL e



§ 2° No caso de aquisigdo de bem nao sujeito
a registro, o terceiro adquirente tem o 6nus de
provar que adotou as cautelas necessarias
para a aquisicao, mediante a exibicdo das
certiddes pertinentes, obtidas no domicilio do
vendedor e no local onde se encontra o bem.

(..))

§ 2° No caso de bem movel ndo sujeito a
registro especial, as averbagdes e os registros
mencionados nos incisos do caput deverao ser
realizados no Registro de Titulos e
Documentos do domicilio ou da sede do
executado, e a respectiva prova podera ser
produzida pela certidao do registro respectivo,
em que conste o numero unico nacional do
registro, ou pela respectiva certiddao de busca
eletrbnica de abrangéncia nacional emitida
pela Consulta Unificada de Restrigbes e
Garantias - CURG.

da metodologia do Doing Business — Acesso
ao Crédito, do Banco Mundial.

Essa evolugdo no registro das constricbes
perante bens moéveis permite a alteragdo do
inciso IV, redagdo ja \ultrapassada e
remanescente do antigo CPC, restringindo o
seu alcance exclusivamente aos atos
praticados no curso da insolvéncia ou no
chamado periodo suspeito.

A adaptacéo ao paragrafo introduz a certidao
nacional emitida pela CURG como método
adequado a pesquisa de constri¢gdes judiciais,
desburocratizando, desonerando o cidadao,
conferindo celeridade e oferecendo ganho em
seguranga juridica as aquisi¢oes.



Art. 14

Texto vigente

Texto modificado

Os artigos 1.361, 1.432 e 1.498 do Caodigo Civil (Lei n® 10.406/2002) passam a viger com as seguintes novas redacoes:

Justificativa

Art. 1.361. Considera-se fiduciaria a
propriedade resoluvel de coisa mével
infungivel que o devedor, com escopo de
garantia, transfere ao credor.

§ 1 2Constitui-se a propriedade fiduciaria com
o registro do contrato, celebrado por
instrumento publico ou particular, que lhe
serve de titulo, no Registro de Titulos e
Documentos do domicilio do devedor, ou, em
se tratando de veiculos, na reparticdo
competente para o licenciamento, fazendo-se
a anotacéo no certificado de registro.

Art. 1.361. Considera-se fiduciaria a
propriedade resoluvel que o fiduciante, com
escopo de garantia, transfere ao credor.

§ 1 2Constitui-se a propriedade fiduciaria:

| - De bens méveis e direitos, com o registro
no Registro de Titulos e Documentos do
domicilio do devedor;

Il - De veiculos, na reparticdo competente para
o licenciamento, fazendo-se a anotagdao no
certificado de registro;

lll- De imdveis, com o registro no Registro
de Imoéveis da situagao do bem.

A exclusdo do termo “de coisa movel
infungivel” €& necessaria, uma vez que
alteracoes legislativas subsequentes
introduziram a alienagao fiduciaria de bem
imével e modalidades de alienagao fiduciaria
de bem fungivel. As atuais redagdes dos arts.
1.367 e 1.368-B, inclusive, fazem referéncia
expressa a alienacdo fiduciaria de imoveis,
sendo necessario compatibilizar a redacéao do
art. 1.361.

Além disso, sugere-se substituir o termo
“‘devedor” por “fiduciante”, pois a propriedade
fiduciaria podera ser transmitida por terceiro
garantidor, que nao seja o devedor da
obrigacao principal, o que torna necessaria a
correcao terminologica.

Inclui-se a mengao ao local de registro da
propriedade fiduciaria sobre imoveis, além de
melhor organizar o artigo por meio de incisos
subsequentes, dando melhor tratamento
sistematico. Em relagdo aos bens moveis
fungiveis e direitos, corrige-se a falha
existente atualmente no art. 66-B da lei 4.728,
que omitiu equivocadamente a necessidade
da publicidade das garantias sobre direitos
apos alteragao trazida pela lei 10.931/2004. O
esclarecimento do texto retoma na lei a
necessidade de publicidade das garantias,
regra basica, que tem como finalidade a
transparéncia do comprometimento
patrimonial e a facilitagdo da contratacdao do
credito.



Novo dispositivo.

§ 22Com a constituicdo da propriedade
fiduciaria, da-se o desdobramento da posse,
tornando-se o devedor possuidor direto da
coisa.

§ 3 2A propriedade superveniente, adquirida
pelo devedor, torna eficaz, desde o
arquivamento, a transferéncia da propriedade
fiduciaria.

Art. 1.432. O instrumento do penhor devera ser

levado a registro, por qualquer dos
contratantes; o do penhor comum sera
registrado no Cartério de Titulos e
Documentos.

§1°-A. Os registros e a anotacdo a que se
refere o paragrafo anterior sujeitam-se aos
prazos de decadéncia e demais termos
constantes do art. 1.432, para os bens moveis,
e do art. 1.498, para os bens imoveis.

§ 2°Com a constituichao da propriedade
fiduciaria, da-se o desdobramento da posse,
tornando-se o fiduciante possuidor direto da
coisa.

§ 32 A propriedade superveniente, adquirida
pelo fiduciante, torna eficaz a transferéncia
da propriedade fiduciaria realizada
anteriormente a sua aquisigao.

Art. 1.432. (...)

§1°. Os registros do penhor comum, no
Registro de Titulos e Documentos, e dos
penhores especiais, no Registro de Imédveis,
decaem no prazo de dois anos, contados da
ultima data de vencimento constante no titulo,
se houver, limitado ao prazo de dez anos da
data do contrato.

§2°. Findo qualquer dos prazos do paragrafo
anterior, sé podera subsistir o penhor
mediante novo titulo e novo registro, mantida
a precedéncia conferida pelo registro anterior.

§3° O registro realizado nos termos do
paragrafo anterior é ineficaz em relagdo a
terceiros que, antes dele, adquiriram qualquer
direito devidamente registrado sobre o mesmo
bem, exceto se houver seu expresso
assentimento”.

Pelos motivos adiante descritos, € necessario
estabelecer, para os bens modveis, prazo
decadencial proprio, bem como atribuir a
alienacéo fiduciaria de imdveis 0 mesmo prazo
decadencial previsto para a hipoteca.

Adequacéo terminolégica. Vide comentario ao
caput deste artigo.

Adequacédo terminolégica e de redagao,
conservando a mesma regra, com maior
clareza.

Com a promogéao dos registros de garantias
sobre bens modveis, pela presente proposta,
torna-se necessario regulamentar o prazo
decadencial do registro, da mesma forma que
ocorre com a hipoteca.

O prazo decadencial tem a fungao de permitir
a eliminagdo do registro, a requerimento do
devedor, informacbdes desatualizadas sobre
garantias que, ja tenham sido quitadas ou, que
ndao o tendo sido, ndo foram objeto de
excussao pelos credores tempestivamente,



Art. 1.498. Vale o registro da hipoteca, “Art. 1.498. O registro da hipoteca
enquanto a obrigagdo perdurar; mas a | convencional decai no prazo de 5 (anos) anos,
especializagdo, em completando vinte anos, contados da Uultima data de vencimento
deve ser renovada. constante no titulo, se houver, limitado ao
prazo de quarenta anos da data do contrato.
Nessa hipotese, s6 podera subsistir o contrato
de hipoteca, reconstituido por novo titulo e
novo registro, e |he serd mantida a
precedéncia conferida pelo registro anterior.

§1° Decai em vinte anos o registro da hipoteca
legal e da hipoteca judiciaria. N&o obstante, a
prorrogacdo destas podera ser feita por
simples averbacgao, a requerimento do credor,
se persistir a causa que autorizava a hipoteca
e desde que se atualize a especializagao.

§2° O regqistro e a averbagao realizados nos
termos deste artigo sdo ineficazes em relagao
a terceiros que, antes do novo registro ou da
averbacdo, adquiriram qualquer direito
devidamente registrado sobre o mesmo
imével, exceto se houver seu expresso
assentimento”.

§3° A averbacao de decadéncia das hipotecas
mencionadas neste artigo sera realizada
mediante mero requerimento do proprietario
ou terceiro interessado.

Art. 15 O Poder Executivo da Uniao, dos Estados e do Distrito Federal, e dos Municipios, bem como os Tribunais Estaduais, Federais e do
Trabalho, disponibilizardo aos Oficiais de Registo de Iméveis acesso as informagdes necessarias a emissao das respectivas certiddoes de débitos
relativos a créditos tributarios e de feitos ajuizados, para fins de elaboragao de consulta unificada e gratuita por meio eletronico.

Justificativa: Proposta que visa eliminar varios dos “procedimentos’ apontados no Doing Business como requisitos a transferéncia
imobiliaria. Atualmente o guiché eletrénico desenvolvido pelo Registro de Imdveis do Brasil, em decorréncia da auséncia desta regra legal de
disponibilizagdo gratuita das informagdes, custa ao CORI-BR R$ 0,25 por informagdo disponibilizada. Com a regra proposta, o acesso as
informagdes poderia ser feito por APls e Registro de Iméveis do Brasil se incumbiria de sua emisséo conjunta e organizada.



Art. 16 A instituicao do SAEC e a adeséao de todos os Oficiais de Registo de Iméveis do pais, ou responsaveis interinos pelo expediente, a
ele, deverao ocorrer no prazo de 150 dias, contados da publicagao desta Medida Provisoria.

Paragrafo unico. Para os Oficiais de Registo de Imdveis, ou responsaveis interinos, das unidades registrais das regides Norte e Nordeste, o prazo
para cumprimento do disposto no paragrafo anterior sera de 240 dias, contados da data da publicagdo desta Medida Provisoria.

Justificativa: A proposta define o termo final para que todos os registradores de imoveis adiram ao SAEC, de modo a evitar
procrastinagdes indesejaveis. Ademais, ha tratamento diferenciado entre as regides do pais, de modo a conferir mais tempo aquelas que podem
ter mais dificuldades reais em cumprir a ordem legal. O acolhimento da diversidade surge como estimulo a adesao de todos, sem puni¢des
despropositadas.

Art. 17 O disposto no art. 181-E da lei n°® 6.015/1973 devera estar implementado em até 30 dias da publicacio desta lei, em todo o territorio
nacional.
Art. 18 Revogam-se:

Disposigoes Justificativas

a) as alineas “f’ e “0”, do Art. 32, da Lei n® 4.591/64;

b) o artigo 14, o inciso IV, do art. 127, o art. 129, 2°, os artigos 144, 145
e 158,161, § 1°e 2° e 169, lll, da Lei n® 6.015/73;

c) a alinea “a” do inciso lll, do art. 18 da Lei n® 6.766/79;

d) as alineas “b” e “c”, doinciso |, e o inciso I, do art. 47 e os paragrafos
1° e 3° do art. 48 da Lei n° 8.212/91;

e) os paragrafos 3°-A, 3°-B e 4° do Art. 26, da Lei 9.514/97;

f) 0§ 3°do art. 792 do Cddigo de Processo Civil. Embora o dispositivo tenha sido introduzido para limitar o alcance da
fraude a execucao, na hipbétese de desconsideragao da personalidade
juridica, tornou-se obsoleto com as novas redagdes do inciso IV do
caput e do §2° que passam a exigir a existéncia da constricdo para
caracterizar a fraude, sendo irrelevante a citacdo da parte que se
pretende incluir no polo passivo processual.



h) os art. 1.485 e 1.494 do Cddigo Civil

No Cddigo Civil de 1916, a norma equivalente ao atual art. 1.485
restringia-se as hipotecas convencionais, enquanto a norma do atual
art. 1.498 restringia-se as hipotecas legais e judiciais. Essa é a razéo
de a primeira norma exigir “novo titulo”, ou seja, nova convencao,
enquanto a segunda exige apenas nova especializagdo, dado que
titulo legal ou judicial ndo exige renovacgao.

Ocorre que a localizagdo do art. 1.498 foi equivocada no Cddigo de
2002, permitindo a interpretacao, incorreta, de que possa se aplicar
também as hipotecas convencionais. A confusdo, como mencionado,
€ eliminada ao comparar os dispositivos com o0s equivalentes no
Caodigo de 1916.

Com a modificacdo do prazo do art. 1.485 para 30 anos, pela lei n°
10.931/2004, criou-se aparente conflito com o art. 1.498, cujo prazo
permaneceu de 20 anos. A problematica € bem documentada na
doutrina.

Necessario, portanto, fundir os dois dispositivos, esclarecendo, em
cada caso, os prazos decadenciais aplicaveis as hipotecas de origem
convencional, legal e judicial, bem como as consequéncias da
prorrogagao do prazo perante o registro.

Por fim, aproveita-se para elevar o prazo das hipotecas convencionais
para 40 anos, adaptando-se a atual realidade dos financiamentos.

O art. 1.494 é incompativel com a sistematica de precedéncia da
prenotacao contida na lei 6.015, necessitando revogacgao.

Art. 19 Esta Medida Proviséria entra em vigor na data de sua publicagao.



