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Requerente: Sandra Lucia Rodrigues Paulino e outro
Requerido: 5° Oficial de Registro de Iméveis

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RODRIGO RAMOS

Vistos.

MARCO AURELIO SPROVIERI RODRIGUES e SANDRA LUCIA
RODRIGUES PAULINO ajuizaram acdo declaratdria em face de 5° Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de S8o Paulo. Narra a inicial que o imével situado na
Av. Rio Branco, 307, 6° andar, box n° 614 (transcricdo n° 54.065) teve seu registro bloqueado em
04.06.1998, em raz&o da transcricdo de n. 56.125, eis que ambas versam sobre 0 mesmo imovel,
assinadas pelos mesmos titulares em favor de pessoas diversas. Alega que a transcricdo de n°
56.125 foi feita em 21.02.1968 e a de n° 54.065 foi feita em 19.02.1967, tendo, pois, a segunda
preferéncia de registro. Requer que o feito sgja julgado procedente para reconhecer como vaida
apenas atranscricdo n° 54.065, em nome de José dos Santos Rodrigues, genitor dos autores. Juntou
documentos as fls. 7/33.

Citado, o requerido apresentou contestacao as fls. 65/75. Requer, preliminarmente,
extingdo do feito, eis que ajuizada em face da instituicdo administrativa do Oficia de Registro que
ndo possui personalidade juridica e judicidria para tanto. Aduz, ainda, que ndo possui interesse
juridico, eis que a parte autora pretende ver reconhecido seu direito material sobre a propriedade
objeto da acdo, em detrimento da Companhia Mercantil e Agricola Sdo Francisco. Alega que os
bloqueios foram efetuados em 04.06.1998 por determinacdo judicial oriunda do item XXXI n° 2
do Provimento 01/88 da E. 12 Vara de Registros Publicos da Capital. Aduz que o cancelamento da
28 transcricdo ja foi objeto de consulta perante a 12 Vara de Registros Publicos (Processo n°
000.98.010335-5), tendo por resposta que a questdo deveria ser examinada em regular
contraditorio entre as partes envolvidas nas transcri¢des blogueados por duplicidade antinbmica,
ndo sendo a viaadministrativa a via adequada paratal solucdo. Requer que o feito sgja extinto sem

julgamento do mérito. Juntou documentos as fls. 84/98.

Réplicaasfls. 102/109.
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E orelatério. Fundamento e decido.

A acdo foi gjuizada em face do 5° Oficio de Registro de Iméveis. Os servigos de
registros publicos, cartorarios e notariais, contudo, ndo possuem personalidade juridica ou
judiciéria, pelo que ndo possui capacidade juridica para ser parte neste processo, cabendo ao titular

do cartério responder pelos atos decorrentes dos servicos notariais.

O titular do 5° Oficio de Registro de Iméveis, Sérgio Jacomino, compareceu nos

autos e apresentou contestacdo, devendo, pois, a acdo prosseguir em face dele. Retifiquel o polo

passivo da presente acdo.

A aegacdo de ilegitimidade passiva do titular do Cartorio deve ser acolhida.

Sobre legitimidade da parte, é dalicdo de Marcus Vinicius Rios Goncalves ser a
“relacdo de pertinéncia subjetiva entre o conflito trazido a juizo e a qualidade para litigar a
respeito dele, como demandante ou demandado. Tem de haver uma correspondéncia l6gica entre a
causa posta em discussdo e a qualidade para estar em juizo litigando sobre ela. A legitimidade
deve existir tanto para o autor quanto para o réu, sob pena de caréncia da agéo, pois ninguém pode
ir a juizo, em nome proprio, postular ou defender direito alheio (CPC, art. 6°. Nao se pode
admitir, salvo excepcionalmente, que alguém va a juizo, na condi¢do de parte, para postular ou
defender interesse que € atribuido a outra pessoa’ (in Novo curso de direito processual civil,

volume 1: teoriageral e processo de conhecimento (12 parte). 7.ed. S&o Paulo: Saraiva, 2010).

Assim, possuem legitimidade para configurar numa lide aquele que diz ser titular
de um direito (legitimidade ativa) e aguele contra quem o autor afirma que o direito deve ser

exercido (legitimidade passiva).

No presente caso, apesar de ter dirigido a pretensdo ao Registro de Iméveis, o
verdadeiro destinatério dela é o beneficiario da transcricdo n. 56.125, pois é com ele que os
autores disputam a propriedade do imével. E a esfera juridica de tal pessoa, no mais, que sera
atingida pela eventual procedéncia da acdo, situacdo na qual perderdo em carater definitivo
qualquer direito de propriedade sobre 0 bem descrito natranscricdo n. 56.125.

O titular do registro de imével tem legitimidade apenas para acbes de indenizacéo
advindas de atos ilicitos cometidos na realizacgo dos seus atos precipuos, mas ndo tem qualquer
legitimidade para figurar como réu nas disputas havidas em razdo das divergéncias registrarias, ja

gue em nada afetam direitos proprios seus, mas sim o das pessoas nelas envolvidas.
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Isso alias ficou bem consignado em decisdo da 12 Vara dos Registros Publicos,
guando determinou a manutencdo do bloqueio em razdo da necessidade de se instaurar o
contraditério entre as partes envolvidas, e em via adequada (fls. 94/98), referindo-se obviamente

aos disputantes do bem e n&o ao Registro.

Em razdo do exposto, JULGO EXTINTO o feito, sem resolugdo de mérito, nos
termos do art. 485, VI do CPC.

Em raz8o da sucumbéncia, condeno a parte autora em custas e despesas
processuais, bem como honorérios advocaticios, que fixo, por equidade, em R$1.000,00, nos
termos do art. 85, §8° do CPC.

P.R.I.

Sa0 Paulo, 29 de setembro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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